COMUNE DI MONTEVARCHI
Provincia di Arezzo

COPIA DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

N. 24 del 09.02.2012 LE.

OGGETTO: MODIFICHE ALLE CONVENZIONI PER LA
REALIZZAZIONE DI OPERE DI URBANIZZAZIONE.

L'anno DUEMILADODICI a questoc di NOVE del mese di
FEBBRAIO alle 15,30 nel civico palazzo, si ¢ riunita la Giunta
Comunale convocata nei modi di legge e riunita in numero legale sotto
~la presidenza del Sindaco FRANCESCO MARIA GRASSO, come
segue:

Presenti  Assenti

1) BERTINI ELISA
2) FABIANO PIERLUIGI
3) FRANCINI PIERO

4) RIGHI ARIANNA

5) ROSSI GIOVANNI

W el e A

E con la partecipazione del Segretario Generale Dott. SANTI GIACOMO
incaricato della redazione del verbale.

[l Presidente, riconosciuta la validita della adunanza per il numero legale degli
intervenuti, dichiara aperta la seduta per la trattazione degli affari posti all’ordine
del giorno.



-C"‘\i{iﬂ."
COMUNE D! MONTEVARCHI

Provincia di Arezzo

PARERE SULLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE

seduta del

Argomento da iinverj al punto aé,(_'] del registro generale delle deliberazioni del G.C. alfo.d.g. nela

OGGETTO: Modifiche alle convenzioni per la realizzazione di cpere di urbanizzazione.

Parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica, ai sensi deifart. 43 del D. Lgs. 267/2000;

Ii dirigente
Settore governo delferriforio e altivitd produttive
.S58 Francegtd Barucci

R

data 25.01.2012 ‘




LA GIUNTA COMUNALE

Richiamate:

e la deliverazione di Consiglio Comunale n. 88 del 27.06.2007 con la quale & stato approvato 1o
schema di convenzione per ia realizzazione delle opere di urbanizzazione a scomputo degli oneri di
urbanizzazione primaria;

+ |a deliberazione di Giunta Comunale n. 266 del 20/11/2008 con la guale sono state apportate e
modifiche al suddetto schema per effetto dell’'entrata in vigore del D.igs. n. 152/2008 con il quale &
stato modificato il D.lgs. n. 163 del 12.04 2006 “Codice deqli appalti’;

s La deliberazione di Consiglic Comunale n. 33 del 11.04.2011 con la quale sono state apportate
alcune modifiche allo schema di convenzione a seguito dell'approvazione delia varianteé generale
del Regolamento Urbanistico, introducendo tra 'altro 1 tempi di validita delle rispettive convenzioni;

Considerato, in particolare che con la deliberazione n. 266/2008 & stato modificato il testo dello schema di
convenzione introducendo la procedura per la selezione dellimpresa esecutrice deille opere di
urbanizzazione con importo sottosoglia, per quanto disciplinato dagli artt. 32 comma 1 letiera g e 122
comma 8 del D.lgs 163/2006 come modificato dal d.lgs 152/2008 ed incltre & stata madificata, per effetio
della nuova procedura, la parte concernente il coliaudo delle opere;

Dato atto che nelio schema di convenzione allegato alla suddetta deliberazione si prevedeva che tutte le
opere di urbanizzazione primaria previste, nonché I'allacciamento delle stesse a quelle esistenti, a scomputo
totale degli oneri di urbanizzazione primaria dovuti al Comune, dovevano essere realizzate a totale e
completo carico della parte privata, ma con le modalita previste dal D.Lgs 163/2008, cosi come medificato
dal D.Igs 152/2008;

Vista la Legge 6 dicembre 2011 n. 201 con la quale si dettano “Disposizioni urgenti per la crescita, lequita e
il consolidamento dei conti pubblici”, in cui all'articolo 45 si dettano disposizioni in materia edilizia ed in
particolare si prevede che “I'esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione primaria ...omissis...di importo
inferiore alla soglia di cui all'articolo 28, comma 1, lettera c) del decreto legislativo 12 aprile 2006, n. 163,
funzionali all'intervento di trasformazione urbanistica del territorio, & a carico del titolare del permesso di
costruire e non trova applicazione il decreto legisiative 12 aprite 2008, n. 163",

Ritenuto che per effetto delle suddette novita normative il precedente schema tipo di convenzione &
sostituito da quelio allegatoe alla presente defiberazione nel quale sono evidenziate le modifiche apportate:

Ritenuto, inoltre, che le suddette novitd normative debbano applicarsi anche nel caso i cui 1a convenzione
per la realizzazione delle opere di urbanizzazione a scomputo sia gia stata sottoscritta, oppure sia stata

approvata con Deliberazione di Giunta Comunale, ma la procedura di gara non sia stata ancora attivata;



Considerato che in tali casi si ritiene che le modifiche normative abbiano effetto senza necessita di una
nuova stipwla di convenziane fra le parti, dandone, in ogni caso, notizia agli interessati nelle forme ritenute
opportune;

Visto il Piano Strutturale, il Regolamento Urbanistico e il Regolamento Edilizio;

Acquisito il parere favorevole del Dirigente Settore Governo del Territorio in ordine alia regolarita tecnica
delia presente deliberazione, ai sensi dell'art 49 del D.1.gs.267/2000;

con voti unanimi,

DELIBERA
Di prendere atto deile modifiche normative intervenute con la Legge & dicembre 2011 n. 201 e di ritenere
le stesse applicabili anche ai casi in cui la procedura di gara non sia stata ancora attivata ma siano gia state
sottoscritte le convenzioni per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, o siano state
approvate con Deliberazione di Giunta Comunale e non ancora soitoscritte;

Di sostituire il precedente schema tipo di convenzione con quelio allegato alla presente deliberazione;

Di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi dell'art. 134, co.4 del D.L.gs.267
del 18.08.2000;

Di inoltrare copia della presente deliberazione al Settore Governo del Territorio e Attivita Produttive.



SCHEMA DI CONVENZIONE

REALIZZAZIONE DELLE OPERE D! URBANIZZAZIONE PRIMARIA, Al FIN] DELLA EDIFICAZIONE
DELLA ZONA POSTA IN COMUNE D} MONTEVARCHI, SOTTOPOSTA DAL VIGENTE REGOLAMENTO
URBANISTICO A PIANO ATTUATIVO / INTERVENTO DIRETTO .oovooiiiiini

Repubblica Italiana

L’anno duemila.......... il giorno .......... delmesed .............. in Montevarchi, nei locali del Comune, posti
in piazza Varchi, dinanzi a me Dott. Notaio .................ccoeeeviinn.. , iscritto nel ruoclo del distretto notarile di

A e snab. 8 b domiciliat... per la caiica
presso il Palazzo Comunale, ....... quale interviene al presente atto non in proprio, ma quale Dirigente del

Settore Urbanistica—e-Programmazione-delTerritorio Governo del territorio e Attivita produttive del Comune

di Montevarchi, percid in qualitd di rappresentante legale del Comune, P.IVA: 00177290517, al presente atto

legittimat... e nell'esercizio dei poteri di rappresentanza conferiti ai sensi delfart. 107 e seguenti D.Lgs. 18
agosto 2000 n. 267, nonché dall’art. 83 dello Statuto del Comune di Montevarchi con riferimento alle delibere
del Consiglio Comunale .............o.ceveveiieieceicie e, ;

Bl i e Lhat..a .o | TP domiciliat... per la_carica

presso il Palazzo Comunale, ....... quale_interviene al presente atto non in_proprio, ma quale Dirigenie del
Seftore Gestione del Territorio e del Patrimonio_del Comune di Montevarchi, percid in qualita di

rappresentante legale del Comune, P.IVA; 00177290517, al presente atto legittimat... e nell'esercizic dei

poteri_di rappresentanza conferiti_ai sensi dellart. 107 e sequenti D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267, nonché

dall'art. 83 dello Statuto del Comune di Montevarchi_con riferimenio _alle delibere del Consiglic Comunale

C) nat... @ o (..... YOl e residente in
.............................. LOVIB s GF e eveieee,, i qualita di
.............................. della .ooveiiiiiiiiiiiiieieii, CON osede N L., ViR
.............................. Jpartita VA L

() R :

| comparenti, della cui identita personale, qualita, legitiimazione e poteri di firma, io Notaio sono certo,
rinunciato espressamente, d'accordo fra di loro e con il mio consenso, all'assistenza dei testi, mi richiedono
di rogare guasto atto, precisando che nel corso dell'atto medesimo 'ente sopra designato alla lettera A) e Bl
sara indicato anche come “Comune” e i signori indicati alle lettere B), C), D),... saranno indicati come “la

parte privata”.

Le parti di cui in epigrafe hanno verificato, convenuto e patiuito quanto segue:
- sono di proprietd del Sigg.ri ................. , gl immobili individuatl catastalmente foglio n°........ ,
mappalen®........... ;



- sono di proprietd del Siggri ... ., gl immobili individuati catastalmente foglio n°

mappale n°........... ;
- sono di proprietd del Sigg.ri ................. , gli immobili individuati catastalmente foglio n°........ .
mappale n®........... ;

| comparenti dichiarano in premessa:

1) che la Variante Generale al Piano Strutturale & stata approvata con deliberazione del Consiglio Comunale
n.62 del 30.09.2010;

2) che la Variante Generale al Regolamento Urbanistico & stata approvata con detiberazione del Consiglio
Comunale n.62 del 30.09.2010;

...} che la Variante Generale al Regolamento Urbanistico vigente prevede la scheda norma per ['Area di

.................... / Lotto libero di completamento LL_......... disciplinata/o dallart. ................ delle NTA
..} che in data ... atti protn................... & stato presentato il Piano /Progetio
............... ,afirma e, CON SEAE N L, felativo allArea di

opzione ...} che a seguito della presentazione del Piano .......................... & stata predisposta, dal'l).O.A.
Programmazione stralegica e Pianificazione delle citta e del territorio, Variante contestuale al Regofamento
Urbanistico riguardante ............cccoiieiveveniienan, ;

opzione ...} che nella scheda norma per FArea di .............cocee / Lotto libero di completamento LL _......... .

si prevede un incremento di capacita edificatoria attraverso le modalitd della perequazione urbanistica
disciplinata dallant.59 delle NTA del Regolamento Urbanistico pari & ....................... , quale
adempimento di uno degli obblighi di cui ail'art.57 dello stesso Regolamento e che tale incremento deriva:

- dalla cessione a titolo gratuito delle aree che possono trasferire capacita edificatoria loro assegnata
per mezzo dellindice territoriale (verde, parcheggi, strade)......................... identificate
catastalmente con fogfio ............. pat.n.............. L pafa di slu,

- dalfacquisizione dei diritti edificatori di proprieta dellAmministrazione comunale derivante da

............................ ,parfa.................. di sly,
- dalla demolizione delledificio posto nelfArea di recupero AR.............ovin identificato
catastalmente con foglic ............. partn.. ............ Tale edificio dovra essere demolitc prima de!

ritascio de! Permesso di costruire delle apere di urbanizzazione ovvero dei nuovi edifici realizzati in
virtdl della capacita edificatoria dell'edificio demolito;

opzione ...) che nella scheda norma per lArea di .................... si prevedono interventi di edilizia sociale
per la realizzazione dj alloggi cui vengono applicali prezzi df vendita e/o canoni di locazione convenzionati, df



cui affant. 122 della L.R.1/2005, quale adempimento di uno degli obbfighi di cui alfart.57 delle NTA del
Regolamento Urbanistico paria ...........ccceeeiiiiian

opzione ...) che nella scheda norma per fArea di ................... al fini defl'adempimento di uno degli
obblighi di cui alf'art.57 delle NTA del Regolamento Urbanistico relative alla disciplina delfa rigualificazione di
edifici, o parti di essi, ricadenti nei Tessuti 11, quale afternativa aghi obblighi di cui al co.57.11.2 e af
€0.57.11.3., sonoc state presentate le seguenti pratiche edilizie ............. ... che

corrispondono amg ............ di edifici riqualificati ovwero ................. ,

...} che nella scheda norma per FArea di .................... / Lotto libero di completamento Li_......... , Si
prevede la realizzazione di opere di urbanizzazione indispensabili ad un corretto sviluppo del’ambito oggetto

dellintervento c¢he “dovranno essere obbligatoriamente realizzate dai soggetti dellintervento” ai sensi
dellart.58.2.1 del vigente Regolamento Urbanisticos e delia L.R.1/2005-e—ai-—sensi—del-Dilgen163del

...Jcheil Piano / Progetto.................. & composto dai seguenti elaborati:

- relazione .......... ;

- tavole;
...yche ll Piano / Progeto.........co..cooveeene & stato sotioposto alfesame della Conferenza dei Servizi in data
.............................. , che ha espresso parere ................;

..)cheil Piano /Progetto .....coocee e prevede:

- larealizzazione di edifici ................. per una Superficie ulile lorda (Sl pariamg................. ;

- la realizzazione delle seguenti opere di urbanizzazione per una superficie complessiva pari a

- strade e verde di arredo stradale mq.................. :
- parcheggi pubblici mg................. ;



- verde pubblico e piazze MQ........ccoooii ;

opzione ...) che in data .............. il Piano Attualivo é stato esaminato dafla Commissione Asselto dgl
Territorio e Lavori Pubblici, indata .......................... che ha espressoparere .............cooeeeeiieenn. ;
opzione ...) che in data .............. il Piano Aftuativo noniché la contestuale variante (n....... ) afla Variante

Generale al Regolamento Urbanistico sono stati esaminati dafla Commissione Assetio del Territorio ¢ Lavori
Pubblici, indata .......................... che ha espreSso Parere .......c..o.covvecviiecininnnn. ;

...) che ai sensi dellart.28 della L.1150/1942 “la parte privata” deve cedere gratuitamente al Comune le aree
necessarie alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e quelle destinate ad opere di

urbanizzaziong secondaria, nonché le opere di urbanizzazione previste dal Piano Attuativo;

...) che ai sensi delia deltbera del Consiglio Comunale n.104 del 23.11.20086, e successive modificazioni e
integrazioni, che disciplina i criteri per T'atfuazione delf'art.28 della 1..1150/1942, 1| corrispettivo per la
mancata cessione delle aree per le opere di urbanizzazione secondaria & pari 8 €.......coi e,
| PO U TR )- i versamento di tale imporic & stato effettuato presso la Tesoreria Comunale
indata.................... con bollettan. ......... ;

apzione ...} che ai sensi defla delibera de! Consiglio Comunale n.104 del 23.11.2006, e successive
modificazioni & integrazioni, che disciplina | criteri per lattuazione deffart.28 defla L.1150/1842, i
corrispettive per la mancata cessione delfe aree delle opere di urbanizzazione primaria e per la loro
realizzazione @ pari a €............cociiiiannn e s } e it corrispettiva per la mancata
cessions delle aree per le opere di urbanizzazione secondaria & parf a €.l

(oo, ) per un importo complessivo pari & €.
TR ). I versamento di tale imporio é stato effettuato presso la Tesoreria Comunale
indata.................... con bollettan. ......... ;

...} che ai sensi dell'art.127 delia L..R.1/2005, tutte le opere di urbanizzazione primaria previste nel Piano /

Progetto ........oovvnieinnn , nonché l'allacciamento delle stesse a quelle esistenti, a scomputo totale degli
oneri di urbanizzazione primaria dovuti al Comune, saranno realizzate—cen—te—modalta—previste—dal
D Lgsr-163-do 042006 —cos-come—in—ultimo—modificato-con-D-Lgs-n-152-de 092008, a totale e

completo carico delia parte privata, nel rispetto degli elaborati tecnici approvati e delle norme contenute nella

presente convenzione;

...) che gli oneri di urbanizzazione secondaria ed il costo di costruzione, saranno versati al Comune, nei
modi previsti dalle normative vigenti, in sede di rilascio dei singoli permessi di costruire degii edifici;

...) che ai sensi dell’art.13 del vigente Regolamento Urbanistico la cessione della proprietd delle aree per le
opere di urbanizzazione primaria in forma gratuita a favore del Comune avviene a tutti gli effetti con la stipula

deila presents convenzione;



...) che la identiticazione catastale delle aree per le opere di urbanizzazione primaria sedute da cedarsi, con
il presente attg, a favore del Comune & cesi-compesta la seguente:

- gli immohili individuati catastaimente foglion®.. ...... , mappalen®........... ;
- gl immobili individuati catastaimente foglion®.. ...... . mappale n®.._......... ;
- gli immobili individuati catastaimente foglion®.. ...... . mappale n®........... ;
- gl immobili individuati catastalmente foglion®.. ...... , mappale n®.,......

...) che con la sottoscrizione della presente convenzione, con la guale vengong cedute le suddette aree al

Comune, si realizza anche [a contestuale sostitisee concessione in comodato d'uso, da parte del Comune

concessionario, alla "parte privata”, di detie aree, per la sola realizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria di cui alla presente convenzigne;

..) che detta k& concessione in comodato d'uso da parte del Comune alla “parte privata” termina nel
momento in cui le opere di urbanizzazione di cui alla presente convenzione vengono prese in carico/
consegnate dal/ al Comune a-seguito-dolfdallavvenuto collaudo delle stesse;

...} che la “parte privata” in qualita di comodatario fino alla presa in carico/_consegna delle opere di
urbanizzazione & soggetta alle disposizioni di cui al Codice Civile;

...} che il Comune & da ritenersi esonerato da qualsiasi responsabilita nei confronti di terzi durants la fase
dei lavori fino alla presa in carico/ consegna delle opere di urbanizzazione;

...} che le opere di urbanizzazione previste nel Plano / Progetto ... .... da realizzare a cura
della “parte privata” le seguenti:

- sistemazione aree a verde pubblico e piazze;

- viability e parcheggi pubblici;

- pubblica illuminazione;

- segnaletica stradale,

- rete di smaltimenio acque nere e bianche;

- rete idrica;

- rete distribuzione energia eletirica;

- rete distribuzione gas metano;

- canalizzazione telecomunicazioni,

- canalizzazione energia eletirica;

- allacciament delle infrastrutture previste a quelle esistenti;

..} che Pimporto presunto per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, individuate dal

Comune e previste nel Piano / Progetto .................... , risulta come da computo metrico estimative redatto
ai sensi della Delbera della G.Cn96 del 21.042005 pari ad €.
P ) eorAspondente—aliabase-di-gara-del-laver secondo-le—mbdalita—di-eul



alfart-b7-comma-6-e- 122 somma-B-e di cui-allar82 del D Lgs-n. 163 del 12.04.2006—cosi-coma inultime

-] che al termine della realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, le stesse dovranno essere
contabilizzate daila Direziane dei L avori secondo le norme di cui al D.P.R.207/2010 e al D.L as.163/2006 e
successive modificazioni ed integrazioni:

...) che le opere di urbanizzazione primaria, previste dal progetta approvato, dovranno essere
completamente ultimate e collaudate;

i . ) o ;

...) che nel caso in cui I'importo necessario alla completa ultimazione delle opere di urbanizzazione primaria,
previste dal progetto approvato, risuitante dalla contabilita finale, sia inferiore a quello dovuto al Comune,
relativo agli oneri concessori di urbanizzazione primaria, sara efietiuato conguaglio deltimporto eccedente

i i g, da versare secondo le maodalith previste

dalla normativa vigente;

...} che nel caso limporto necessario alia completa ultimazione delle opere di urbanizzazione primaria,

previste nel progetto approvato, risultante dalia contabilita finale, sia superiore a quelio dovuto al Comune

relativo agli oneri concessori di urbanizzazione primaria, I'importo eccedente sard ad esclusivo carico dela

opzione ...} che i Piano ...............oooveeinn. & stato adottato dal Consiglic Comunale, ai sensi defl'art.69
defla L.R. 1/2005 e successive modificazioni ed integrazioni, con defiberazione n......... , el ed
approvalo dallo stesso con deliberazione n.......... gel ... ;

opzione ...) che H Piano .............ccc.ccoeven. nonché la contestuale Variante (n...... ) alla Variante Generale
al Regolamento Urbanistico sono stalf adoftati dal Consiglio Comunale, al sensi degli artt. 16,17 .69 della
L.R. 1/2005 e successive modificazioni ed integrazioni, con deliberazione n......... L det ed
approvalti dallo stesso con deliberazione n.......... o =



Quanto sopra premesso, che costituisce parte integrante e sostanziale del presente atto, i comparenti
convengono e stipulano quanto segue:

- i Comune di Montevarchi, & per esso il suo legale rappresentanie ............................ , autorizza

“la parte privata” all'esecuzione delle opere di urbanizzazione primatria previste dal Piano /Pragetto,

: necessarie per la
successiva edificazione, a scomputo degli oneri concessori di urbanizzazione primaria, salvo
conguaglio se del caso;

- “la parte privata” si impegna, per se, successori ed aventi causa:

o alle esecuzZione delle opere di  urbanizzazione  previste nel  Piano

........................................ , Necessarie per la successiva edificazione, a scomputo degli
oneri concessori di urbanizzazione primaria, salvo conguaglio se del caso, alla loro completa
reaiizzazione e al loro funzionamento gualungue sia timporto;
o alla corresponsione degli oneri di urbanizzazione secondaria e del costo di costruzione, nei
maodi previsti, in sede di rilascio dei singoli permessi di costruire degli edifici;
- le opere di urbanizzazione primaria, oggetto della presente convenzione, sono evidenziate con
campitura “........... ", nella planimetria allegata alla stessa softo la lettera “......... ;

IOt T 8IgNOKT ..o si impegnano, per se, successori ed aventi causa, a guanto
di seguite stabilito.

ART. ... termini di validita

Fermo restando che la cessione in proprieta delle aree, come in_appressg stipula, hon & pattuita a tempo
determinatg, fa disciplina della presente convenzione,_ riguardante |a realizzazione delle opere di

urbanizzazione e_gli interventi edificatori, decorre dalla data di pubblicazione sul Bolletting Ufficiale della

Regione Toscana del piano attuativo approvato con Del.C.C.n. ............ del oo, (BURTn..........
del .oooeiiienns } e cessa entro dieci anni dalla stessa.

opzione ... (in caso di interventi diretlti con opere di urbanizzazione ed edifici}
ART. ... termini di validita

Fermo restando che fa cessione in proprietd delle aree,_come in appresso stipula, non & pattuita a tempe

determinato, la disciplina della presente convenzione, riguardante la_reglizzazione delle _opere di




urbanizzazione e gii interventi edificatori, decorre dalla data di pubblicazione al'atho pretorio della Del.G.C.n.

............ del................... che ha approvato il presente schema di convenzione (dalla residenza comunale
o, } e cessa enfro cinque anni dalla stessa.

ART. ... cessione e trasferimento al Comune delle aree destinate a sede delle opere di urbanizzazione

La “parte privata” cede e trasferisce — senza corrispettivo, poiché trattasi di cessione realizzata nell’ambito

ed a causa dellintervento edificatorio suddetto — al Comune. il quale accetta e acquista. Fintera e piena

proprieta delle areg destinate a sede delle opere di urbanizzazione, e precisaments:

- gli immobili individuati catastalmente foglion®.. .......mappalen®........... ;

- gliimmobili individuati catastalmente foglio n°.. ...... .mappale n®....... .l

A tal fine, |la “parte privata® allega al presente afto il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal

Comune in dala .. ...o.oooiviiiiiees . i guale dichiara che i terreni_in oggetto sopra descritti hanno le

caratieristiche risultanti dal certificato di destinazione urbanistica e cha dalla data suddetia = fino ad oggi non

sono intervenute modifiche dei relativi strurmmenti urbanistici.

[l Comune divenuto in ordine al presente atto della intera e piena proprietd della suddette arge, concede

contestualmente in comodato d’'uso alla “parte privata”, la guale aceetta, le aree stesse, da aversi gui per

riportate g trascritte in tutti i loro elementi identificativi, per la_sola realizzazione delle opere di urbanizzazione

primaria di cui alla presente convenzione e con precisazione che;

- la_“parte privata” in_qualith di_comodatario, fino alla presa in _carico/ consegna delle opere di

urbanizzazione, & soggetta alle disposizioni di cui al Codice Civile;

- iLComune & da ritenersi esonerato da qualsiasi responsabilitd nei confronti di terzi durante la fase

dei lavori fino alta presa in carico/ consegna delle opere di urbanizzazione.

ART. ..., definizione delle opere da realizzare e sedere-al prese in carico dal Comune
Tutte le opere di urbanizzazione primaria previste dal progetio approvato, contraddistinte con campitura
T *, nella planimetria allegata al presente atto sctte Ia lettera “.......... * pet una superficie complessiva

- strade e verde di arredo stradale mg. ................ ;
- parcheggi pubblicimg............... ;
- verde pubblico e piazze mq...........coeeenenns -
una volta ultimate e collaudate, dovranno essere cedute al Comune gratuitamente.

opzione ART. .... definizione delle opere da realizzare che rimarranno private di uso pubbiico

Tulte le aree e le opere di urbanizzazione primaria previste dal progetto approvate, confraddistinte can
campitura “......... ", nella planimetria allegala al presente atfo sotfo la lettera “.......... " per una superficie
complessiva pari a:

- strade e verde di arredo stradale mq. ................ N

- parcheggi pubblicimag............... ;

- verde pubblico e piazze mg..................oooein. ;



. una volta ultimate

e collaudate, dovranno rimanere private di uso pubblico con la manutenzione a carico perpetuo della “parte
privata” e suoi aventi causa.

ART. ... titolo abilitativo, modalita di attuazione e tempi di realizzazione delle opere e degli interventi
edificatori

Verranno rilasciati distinti permessi di costruire, per le opere di urbanizzazione primaria e per la realizzazione
degli edifici, dovendosi intendere che, salvo quanto di seguito riportato, i permessi di costruire per la
realizzazione degli edifici verranno rilasciati a seguito dellavvenuto collaudo delle opere di urbanizzazione
primaria di cui allart.....

Le opere di urbanizzazione primaria dovranno essere realizzate secondo gli elaborati grafici allegati al
progetto approvato, firmati per accettazione dalla ditta esecutrice dei lavori e dalla Direzione dei Lavori,
secondo le modalita di cui allo schema di convenzione.

Le opere di urbanizzazione primaria dovranno essere realizzate in un'unica fase, ovvero la realizzazione del
sglo tappetino di usura delle strade e della pavimentazione di piazze e parcheggl pubblici potra essere
effetiuata entro la scadenza del piano attuativo. In guest'ultimo caso | permessi di costruire per la
realizzazione degli edifici verranno rilasciati a sequito dell'avvenuto collaude parziale delle opere di
urbanizzazione primaria cosi come sopra realizzate, mentre l'abitabilita/ agibilita degii edifici dovra essere
depositata a seguito dell’avvenuto collaudo finale delle opere di urbanizzazione primaria.

opzione ... (in caso di interventi diretti con opere di urbanizzazione ed edifici)

ART. ... titolo abilitativo, modalita di altuazione e tempi di realizzazione delle opere e degli interventi
edificatori

Verranno rilasciati distinti permessi di costruire, per le opere doi urbanizzazione primaria e per la realizzazione
degli edifici ovvero un unico permesso di costruire che comprenda sia le opere di urbanizzazione primaria
che fa realizzazione degli edifici.

Le opere di urbanizzazione primaria dovranno essere realizzale secondo gli elaborali grafici allegati al
progetto approvato, firmati per accettazione dalla ditta esecutrice dei lavori e dalla Direzione dei Lavori,
secondo le modalita di cui allo schema di convenzione.

Le opere di urbanizzazione primaria potranno essere tealizzate contestuaimente aghi edifici.

ART. ... disposizioni inerenti la perequazione urbanistica efo Vedilizia sociale efo la rigualificazione
dei centri storici T1 da attuare nel presente intervento edificatorio

ART. ... disposizioni per il cantiere

Durante 'esecuzione delle opere, |'area interessata dovra essere opportunamente recintata nei modi e nells
forme proprie dei cantieri. In prossimita dell'accesso ed in posizione ben visibile dovra essere istallato a cura
degli interessati, cartello segnaletica indicante gli estremi del permesso di costruire, il nominativo dei



proprietari, il progettista, il direttore dei lavori, l'impresa esecutrice, ed ogni altro soggetto che intervenga a
gualsiasi titolo nella realizzazione delle opere della presente convenzione,
Prima dellinizio dei lavori, si dovra produrre una valutazione preventiva degli sffetti ambientali prodotti dalla
fase di cantierizzazione, da cui emerga la stima degli impatti prodotti e l'individuazione dei rispettivi interventi
di mitigazione previsti (attivi &/o passivi}, con riferimento a:

- ingquinamento acustico;

- inquinamento da vibrazioni;

- inquinamento atmosferico (con particolare riferimento alla diffusione di polveri).
Lo studio dovra riguardare sia l'organizzazione interna del cantiere che la viabilita di servizio, riferendosi
pertanto agli impatti prodotti nei confronti dell’abitato dalle lavorazioni e dalluso di mezzi d'opera, e a quelli
dovuti al traffico indotto ed alla viabilita di cantiere.
Si dovranno eventualmente adottare in proposito specifici interventi “attivi® (finalizzati alla riduzione delle
emissioni alla fonte) e/o “passivi’, afti alla mitigazione dellimpatto acustico ed atmosferico ai ricettor
individuati come sensibili. In particolare dovra essere posta specifica attenzione alla mitigazione dell'impatto
sulla viabilith ordinaria interessata dal traffico indotto, garantendo livelli qualitativi elevati relativamente alle
componenti rumore, vibrazioni, diffusione di inquinanti e di polveri,
In fase di cantierizzazione si dovrd comungue garantire il rispetto delle normative aftualmente vigenti in
materia di inquinamento acustico e di inguinamento atmostetico.
Per quanto concerne l'impatto acustice, qualora si preveda il superamento dei limiti previsti dalle normative
vigenti, si dovra inoltrare regolare istanza a questa Amministrazione, prima dell'inizio dei lavori.

ART. .., criteri per la nomina del collaudatore delle opere

“La parte privata” dovra comunicare al Comune la data di inizio dei laveri, contestualmente il dirigente del
Settore Gestione del Territorio e del Patrimonio provvedera a nominare un collaudatore in corso d'opera
individuato fra i tecnici dellente. Saranno posti a carico della “parte privata” gli onerl del collaudatore in corso
dopera ai sensi delart.92 del D.Lgs.163/2006 e smi & secondo le modalita stabiliie daWapposiio
Regolamente Comunale. Limporto relativo sard corrisposto mediante pagamento presso la Tesoreria
Comunale entro 15 giorni dalla richiesta scritta dell'Amministrazione.

“La parte privata”, inoltre, dovrad nominare a proprie spese un professionista con laurea specifica quale
collaudatore delle opere di verde pubblico previste dalla presente convenzione, che verrd indicato
dall Amministrazione comunale, il quale dovra accertare la regolare esecuzione dellimpianto e I'oftimo stato
vegetativo delle piante. Qualora a detta dei suddetto professionista le piante necessitassero di subire
rettifiche nellimpianto o essere eventualmente reimpiantate il relativo onere economico spetterd ai soggetti

realizzatori.

ART.... il collaudo delle opere: modalita e documenti obbligatori
il collaudatore nominato ai sensi dell’ar. ... dovra effettuare le verifiche in corso d'opera e if controllo degli atti
contabili redatti dal direttore dei lavori secondo le modalita previste nel capitolato allegato al contratto.
Una volta ultimati i lavori la direzione dei lavori dovra trasmetiere al collaudatore | seguenti documenti:
- relazione dettagliata sulle opere realizzate,
- dichiarazione di conformita delle stesse con quelle previste dal progetto approvato;
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- certificazione attestante che i materiali usati e le opere realizzate sono conformi alle normative
vigenti in materia;
- certificato di collaudo delle opere in C.A. eventualmeante previste
- certificato di collaudo degli impianti tecnologici.
La Direzione dei Lavori dovra assumere formalmente ogni responsahilita civile e penale riguardo alla
veridicita della relazione dettagliata e defla dichiarazione di conformita.
Il collaudatore dovra effettuare il collaudo tecnico-amministrativo e redigere il relativo certificato di collaudo,
| coilaudi dovranno svolgersi nel rispetto della normativa prevista per il collaudo delle opere pubbliche.

ART. ... contabilita finale e conguaglio

Le opere di urbanizzazione primaria, previste dal progetto approvato, dovranno essere completamente
ultimate e collaudate.

No! .  raggiudicazi . infori [ . " (

Nel caso importo necessario alla completa ultimazione delie opere di urbanizzazione primaria, previste dal
progetto approvato, risultante dalla contabilita, sia inferiore a quello dovuto al Comune, relativo agli oneri di
urbanizzazione primaria, sara effettuato conguagiio dell'importo eccedente semmando-ad-esso-I'eventuale
differenza-esito-dellaggiudicazione, da versare secondo le modalita previste per gli oneri di urbanizzazione
secondaria e del contributo sul costo di costruzione.

Nel caso limporto necessario alla completa ultimazione deile opere di urbanizzazione primaria, previste nel
progetto approvato, risultante dalla contabilita finale, sia superiore a quelio dovuto al Comune relativo agh

oneri di urbanizzazione primaria, I'importo eccedente sard ad esclusivo carico della “parte privata”. s

ART. ... la-cescione [a presa in carico/ consegna delle opere di urbanizzazione al dal Comune
Successivamente ail'esito_positivo_del collaudo la sessiohe presa in carico/ consegna delle opere di

urbanizzazione primaria avverra con determinazione dirigenziale del Settore Gestione del Territorio e del
Patrimonio.

ART. ... manutenzione delle opere di urbanizzazione dopo I'avvenuto collaudo e cessione delle opere
L'onere della manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere viene trasferito a carico del Comune dopo
Favvenuta cessione presa in carico gratuita delle opere di urbanizzazione primaria nonché ogni
responsabilith connessa all'uso delle stesse. Le opere dovranno comungue essera coperte da garanzia per
la durata di due anni a partire dalla data di emissione del certificato di collaudo, ferma restando la garanzia
decennale sull'esecuzione {art.1669 Cod.Civ.).

ART. ... garanzie per la perfetta e completa esecuzione delle opere

“La parte privata”, per la perfetta e completa esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria previste dal
progetto approvato, prestano garanzia mediante polizza fidejussoria emessa indata ........................ dalla
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(e e ).

Tale importo corrisponde alfimporto previsto nel computo metrico estimativo per 'esecuzione delle opere di
urbanizzazione primaria previste ne! progetto approvato, maggiorato del 40% (quarantapercento).

Qualora in dipendenza dell'aumnento dei costi di realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria,
limporto della garanzia fidejussoria versata non garantisca la completa ultimazione delle stesse,
'Amministrazione comunale pud richiedere I'integrazione della polizza fidejussoria valutata sulla base dei
costl aggiornati.

Le parti danno atto che nel predetto contratto fidejussorio & stata inserita la specifica clausola che impegna il
fideiussore a soddisfare le obbligazioni a semplice richiesta del Comune, con I'esclusione del beneficio di cui
all'art. 1944 del Codice Civile,

La polizza fidejussoria potra essere totalmente svincolata soltanto ad avvenuta cessione gratuita delle opere
di urbanizzazione primaria, secondo le modalita indicate afl’art.... del presente atto.

ART. ... garanzie per la manutenzione delle aree destinate a verde dopo I'avvenuta cessione

“La parte privata” si impegna a sostenere la manutenzione ordinaria nonché la sostituzione — se necessaria
- delle essenze vegetall per la durata di due cicli vegetativi a partire dalla data del collaudo delle opere di
verde pubblico.

Per tale periodo la “parte privata” presterd polizza fidejussoria pari all'importo netto dell'intero onere di
manutenzione e delfintero prezzo delle essenze vegetali, secondo il computo metrico allegato al Piano
Attuativo.

L.a polizza fidejussione ha durata fino allo scadere del periodo biennale di garanzia e dovra contenere una
clausola di validita protratta fino ad avvenuta verifica da parte del collaudatore delle opere di verde pubblico
di cui allart........... delfavvenuto assolvimento degli oneri oggetto del presente articelo e potra essere
svincolata solo previa autorizzazione espressa del Comune.

Le pari convengono fin da ora che nel predetto coniratio fidejussorio debba essere inserita la specifica
clausola che impegna il fideiussore a soddisfare le obbligazioni a semplice richiesta del Comune, ¢on
I'esclusione del beneficio di cui all’art. 1944 del Codice Civile.

N.B.: articolo da efiminare in caso di interventi di modeste dimensioni

ART. ... impegni del Comune
W Comune si impegna ad espietare gl adempimenti tecnici connessi al rilascio dei titoli abilitativi e relative
varianti necessarie alla realizzazione degli interventi previsti dal Piano Attuativo / Progetto............. o ad

esso correlati, con la massima sollecitudine.

ART. ... spese di stipulazione, registrazione e trascrizione della convenzione

Tutte le spese inerenti 8 conseguenti la presente convenzione, nessuna esclusa ed eccettuata, nonché
quelle relative al rogito di cessione delle aree al Comune, registrazione, trascrizione, ecc., Sono assunte
dalla “parte privata”.

ART. ... disposizioni finali
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Tutte le opere di urbanizzazione primaria, ancorché non ultimate, sono assoggettate all'allacciamento di
analoghi servizi quanto cid sia ritenuto necessario ed opporiuno ad insindacabile giudizio
del Amministraziona comunale.

Nei caso che “la parte privata® o aventi causa non abbiano provveduto nel termine previsto dal permesso di
costruire relativo alle infrastrutture primarie ovvero nei termini previsti dalla presente convenzione, alla
completa ultimazione delle opere, 'Amministrazione comunale, previa intimazione con assegnazione del
termine di due mesi, ha la piena facolta di sostituirsi ai proprietari stessi alla esecuzione delle opere
mancanti, avvalendosi della polizza fidejussoria senza hisogno di alcuna autorizzazione da parte dei
proprietari e con il pieno diritto di adire a vie giudiziarie per ottenere il rimborso di eventuali spese eccedenti
la garanzia finanziaria come sopra costituita.

Gli aventi causa delle proprieta richiedenti, a qualunque titolo, dovranno, entro sei mesi dal trasferimento
della proprietd, rendere edotta 'Amminisirazione comunale, indicando il proprio domiciio. Qualora i
passaggio di proprietd avvenga "inter vivos” tale obbligo spettera anche all'alienante.

Per quanto riguarda la cessione gratuita al Comune delle aree relative alle opere di urbanizzazione, viene
richiesta espressamente ['applicazione dei benefici fiscali di cui alla L.666/1943 oltre l'applicazione di
eventuali pil favorevoli benefici.

I rappresentante del Comune prende atto delle obbligazioni sopradescritte ed assunte dai signori
................................... , dichiarando che dopo la produzione al Comune della copia autentica della
presente convenzione, daebitamente registrata e trascritta a cura della parte richiedente, verra rilasciato il
permesso di costruire relativo alle infrastrutture primarie, e dato inizio al lavori previsti per Vattuazione della
zona oggetto dell'intervento.

La presente convenzione si intende rilasciata facendo salvi ed impregiudicati i diritti di terzi, in confronto ai
quali il Comune deve essere lasciato completamente indenne sia dalla “parte privata” che dai suci aventi
causa a qualsiasi titolo, e con I'ohbligo da parte del proprietari della aree oggetto dell'intervento, di risarcire
tutti i danni eveniualmente derivanti dalla esecuzione e dalla presenza delle opere di urbanizzazione oggetto
del presente atto.

Per quanto non espressamente stabilito nella presente convenzione si fa esplicito riferimento alle leggi ed ai
regolamenti vigenti in materia.

Le parti autorizzano [a trascrizione del presente atto non solo con riferimento alla cessione gratuita delle
aree destinate a sede delle opere di urbanizzazione al Comune guale sopra convenuta, ma ancheé con
riferimento a tutie le aree indicate nel preambolo del presente atio.
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Il Sindaco
Jto Grasso Francesco Maria

1l Segretario Generale
Jto Dott. Santi Giacomo

i} softoscritto sulla relazione dell' Ufficto, certifica che copla delta presente deliberazione & stata
pubblicata, in data odierna, per rimanervl 15 giornl consecutivi nel sito web Istituzionale di questo
Comune, accessibile al pubblico (art. 32, comma 1, della legge 18 Glugno 2009, n, 69) ed & stata
trasmessa In elenco ai Capigruppo Consillarl {art.125, del T.U. n. 267/2000).

"1 § FEB. 2012

Il Segretario Generale
f.to Dott. Santi Glacomo

Dalla residenza Comunale, l.....ooovviieivirisreiriiicnrnnes IL SEG GENERALE
t’a \acomo

La presente deliberazione & stata pubblicata nel sito web istituzionale di questo Comune per 15
giornl consecutivi dal.....smeinndl.r. ...etl & divenuta esecutiva oggi,
decorsi 10 glorni dall'ultlmo di pubbllcaziona (art 134 c 3 del T.U. n. 26712000

Dalla residenza Comunale, ... veeviiiiiinneens fio IL SEGRETARIO GENERALE
Doft. Santi Giacomo

Per copia conforme ad uso amministrativo

Dalla residenza Comunale, H..ocvvvvreiiirinrnnirnnriiannes IL SEGRETARIO GENERALE
Dott. Santl Glacamo



