COMUNE DI MONTEVARCHI
Provincia di Arezzo

COPIA DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

N. 266 del 20.11.2008 1.E.

OGGETTO: PROPOSTA DI DELIBERA - APPROVAZIONE
MODIFICHE ALLO SCHEMA DI CONVENZIONE PER LA
REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE A
SCOMPUTO A SEGUITO DELL’ENTRATA IN VIGORE DEL D.LGS
152/2008.

L'anno DUEMILAOTTO a questo di VENTI del mese di
NOVEMBRE alle 15,30 nel civico palazzo, si & riunita la Giunta

Comunale convocata net modi di legge e riunita in numero legale sotto
la presidenza del Sindaco GIORGIO VALENTINI, come segue:

Presentt  Assenti

1)  ROSSI GIOVANNI X
2) GALLICHIARA X
3) GRASSIMORENO X
4) D’ELIA PAOLC X
5) ACCIAINADIA X
6) MANTOVANIEMILIO X

E con la partecipazione del Segretario Generale Dr. GIACOMO SANTI
incaricato detla redazione del verbale.

Il Presidente, riconosciuta la validitd della adunanza per il numero legale degli
intervenuti, dichiara aperta la seduta per la trattazione degli affari posti all’ordine
del giomo.



COMUNE DI MONTEVARCHI
(Provincia di Arezzo)

Parere sulla proposta di deliberazione

Argomento da iscrivere al punto .2% del registro generale delle deliberazioni della G.C.

all'o.d.g. nella seduta del alﬂ_w_\_zmg

Oggetto:

Proposta di delibera: approvazione modifiche allo schema di convenzione per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione a scomputo a seguito dell’entrata in vigore del D.Lgs 152/2008

Parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica, ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 267 del 18
agosto 2000

Settore Urbanistica exprogrammazione del Territorio
I/DIRIGEWTE

i 20/11/2008 Arch.[Stefanig Fanfani




LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:

con Decreto Legislativo n.152 del 11.09.2008 & stato modificato il Decreto legislative n.163 del 12.04.2006
“Codice degli appalti”;

alcune madifiche apportate con il D.Lgs 152/2008 riguardano le opere di urbanizzazione da realizzarsi a
cura dei privati a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria;

che la schema di convenzione approvato con Delibera del C.C. n. 68 del 27.06.2007 & disciplinato dalla sola
normativa urbanistico-edilizia (Legge 1150/1942 e L.R.1/2005) risulta carente per quanto concerne le novita
introdotte dal D.Lgs 152/2008;

Ritenuto che debba essere medificato il testo dello schema di convenzione introducendo la procedura per la
selezione dell'impresa esecutrice delle opere di urbanizzazione con importo sottosoglia (< 5.150.000 euro),
per quanto disciplinato dagli artt.32 comma 1 lettera g e 122 comma 8 del D.Lgs.163 come in ultimo
medificate dal D.Lgs.152/2008 e modificando, in virth della nuova procedura, la parte concernente il collaudo
delle opere;

Considerato che, ai sensi del combinato disposto dell’art.57 comma 6 e 122 comma 8 del pil volte
richiamato decreto, pud essere prevista |a procedura negoziata eseguita dagli operatori privati;

Visto il testo dello schema di convenzione in cui sono evidenziate le modifiche apportate quale
adeguamento al D.Lgs. 163 come in ultimo modificato dal D.L.gs.152/2008 che costituisce parte integrante e
sostanziale del presente provvedimento;

Evidenziato che il D.Lgs.152/2008 & entrato in vigore il 17.10.2008;
Vista la legge 1150/1942 e la legge regionale 1/2005;
Visto il D.Lgs. 163 come madificato dal D.Lgs.152/2008;

Visto il parere di regolaritd tecnica del dirigente del Settore Urbanistica e programmazione del Territorio
espresso ai sensi dell’art.48 del D.Lgs. 18.08.2000 n.267;

Con voti unanimi
DELIBERA

1. Di prendere attc e di approvare e medifiche apportate allo schema di convenzione per (a
realizzazione delle opere di urbanizzazione a scomputo, quale adeguamento al D.Lgs.163 come in
ultimo modificato dal D.Lgs.152/2008;

2. di dare mandato al dirigente del settore urbanistica e programmazione del territorio di provvedere a
maodificare gli schemi di convenzione approvati antecedentemente alla entrata in vigore del
D.Lgs.163 come modificato dal D.Lgs.152/2008 per procedere alla loro sottoscrizione,

3. didichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.134 comma 4 del
D.Lgs. 18.08.2000 n.267.



SCHEMA DI CONVENZIONE

REALIZZAZIONE DELLE OPERE D! URBANIZZAZIONE PRIMARIA, Al FINI DELLA
EDIFICAZIONE DELLA ZONA POSTA IN COMUNE DI MONTEVARCHI, SOTTOPOSTA
DAL VIGENTE REGOLAMENTO URBANISTICO A PIANO ATTUATIVO / INTERVENTO
DIRETTO ..o oiee oo, G, )

Repubblica ltaliana

L'anno duemila.......... Jilgiomno ..........delmesedi............. in Montevarchi, nei locali del
Comune, posti in piazza Varchi, dinanzi a me Dott. Notaio ............................, iscritto
nel ruclo del distretto notarile di ....................... , SONo personalmente comparsi i signori:

A Jnat..a . | T domiciliat...
per la carica presso il Palazzo Comunale, ....... quale interviene al presente atto non in
proprio, ma quale Dirigente del Settore Urbanistica e Programmazione del Territorio del
Comune di Montevarchi, percid in qualita di rappresentante legale del Comune, P.IVA:
00177290517, al presente atto legittimat... e nell'esercizio dei poteri di rappresentanza
conferiti ai sensi deli'art. 107 e seguenti D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267, nonché dall’art. 83
dello Statuto del Comune di Montevarchi con riferimento alle delibere del Consiglio

Comunale ............coociiiii ;

By oo mat @ e YH e
residente in ... VI8 s JCOF.
in qualita di ... della L ., con sede in
.............................. via L partita VAL X

C) o

DY ;

| comparenti, della cui identita personale, qualita, legittimazione e poteri di firma, io Notaio
sono certo, rinunciato espressamente, d'accordo fra di loro e con il mio consenso,
allassistenza dei testi, mi richiedono di rogare questo atto, precisande che nel corso
dellatto medesimo l'ente sopra desighato alla lettera A) sara indicato anche come
“Comune” e i signori indicati alle lettere B), C), D),... saranno indicati come "la parte
privata”,

Le parti di cui in epigrafe hanno verificato, convenuto e pattuito quanto segue:

- sono di proprietd del Sigg.ri ................. , immobili individuati catastalmente foglio
n°........ ,mappalen® ..........;
sono di proprieta del Sigg.ri ........... ... , immobili individuati catastalmente foglio

[+

n°........ .Mappalen®........... ;



- sono di proprietd del Sigg.nri ...l , immobili individuati catastalmente foglio

ne........ , mappalen® ........... ;
- sono di proprieta del Siggri ................. , immobili individuati catastalmente foglio
n°......... . Mappalen® ........... ;

| comparenti dichiarano in premessa:

1) che il Piano Strutturale & stato approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n.85
del 30.09.2002;

2} che il Regolamento Urbanistico & stato approvato con deliberazione del Consiglio
Comunale n.6 dei 09.01.2004,

...} che il Regolamento Urbanistico vigente prevede la scheda norma per l'Area di

veiveernr.. £ Lotto ibero di completamento LL_......... disciplinatafo dall'art. ................

delle NTA ..........ocoviienn . X

..)cheindata .......................... atti prot.n................... & stato presentato il Piano

{Progetto a fima e, con sede in
..., relativo alfArea di ... ! Lotto libero di

completamento L1L_......... :

opzione ..) che a seguito della presentazione del Piano ......................... é stata
predisposta, dal Servizio Governo del territorio, Progetti strafegici, SIT, Variante contestuale
al Regofamento Urbanistico riguardante .................................. N

...} che contestuaimente alla presentazione del piano attuativo é stata fatta richiesta a
questa amministrazione, ai sensi defart. 32 comma 1 lett.g del D.Lgs n.163 del 12.04.2006,
cosi come in ultimo modificato con D.Lgs. n.152 del 11.09.2008, di eseguire direttamente le
opere di urbanizzazione primaria, nella veste di stazione appaltante, e la conseguente

richiesta di scomputo degli oneri dovuti;

...} che nella scheda narma ..................... !/ Lotto liberc di completamento LL_........., Si
prevede la realizzazicne di opere di urbanizzazione indispensabili ad un corretto sviluppo
dellambito oggetto dell'intervento che “dovrannc essere obbligatoriamente realizzate dai
soggetti dell'intervento” ai sensi defl’art. 58.2.1 del vigente R.U. e della L.R. 1/2005 e ai
sensi del D.Lgs n.163 del 12.04.2006, cosi come in ultime modificato con D.Lgs. n.152 del
11.09.2008;



...Jche il Pianc / Progefto.................. & composto dai seguenti elaborati:
relazione .......... ;
- tavole;
...) che il Piano / Progetto....................... & stato scttoposto aliesame della Conferenza
dei Serviziindata ........................ , che ha espresso parere ................ ;

...) che la Conferenza dei Servizi, con il parere di cui sopra, ha accettato la richiesta della
“parte privata” di cui all'art.32 comma 1 lett.g del D.Lgs n.163 del 12.04.2006, cosi come in
uitimo modificato con D.Lgs. n.152 del 11.09.2008, di eseguire direttamente le opere,
assumendo la titolarita di stazione appaltante, specificando che le procedure di affidamento
dei lavori in oggetto deve seguire quanto previsto dal suddetto decreto (art.57 comma 6 e
122 comma 8, art.53 comma 2 lett. a, b, ¢, e art.82 };

(..)cheilPiano/Progetto ................coiiiii i prevede:
- la realizzazione di edifici ................. per una Superficie ulile lorda (Slu) pari a
M, ;

- la realizzazione delle seguenti opere di urbanizzazione per una superficie complessiva
pariamg.....................!

- strade mq..................;

- parcheggi pubblicimg................. ;
verde pubblicomq............................ X

salvo pill esatta misurazione da effettuarsi in sede di redazione del tipo di frazionamento;

opzione .. jcheindata ............. il Piaho Affuativo é stafo esaminafo dalla Commissione
Assetto del Territorio e Lavori Pubblici, indala .......................... che ha espresso parere
opzione ...) che in data .............. il Piano Attuativo nonché la contestuale variante al

Regolamento Urbanistico sono stati esaminali dalla Commissione Assetto del Territorio e
Lavori  Pubblici in data ..._..................... che ha espresso parere

..................................

...} che ai sensi dell'art.28 della 1..1150/1842 "la parte privata” deve cedere gratuitamente ai
Comune le aree necessarie alla realizzazicne delle opere di urbanizzazione primaria e
guelle destinate ad opere di urbanizzazione secondaria, nonché le opere di urbanizzazione
previste dal Piano Attuativo;



...) che ai sensi della delibera del Consiglio Comunale n.104 del 23.11.2006, che disciplina i
criteri per 'attuazione dell'art.28 della L.1150/1942, il corrispettivo per la mancata cessione
delle aree per le opere di urbanizzazione secondaria & pari a €.........................
(o ). Il versamento di tale importo & stafo effettuato presso la
Tesareria Comunale indata.................... con bollettan. ......... ;

opzione ..) che ai sensi della delibera del Consiglio Comunale n.104 del 23.11.2006, che
disciplina i criteri per I'attuazione dell'art.28 della L.1150/1942, il corrispettivo per la mancata
cessione delle aree delle opere di urbanizzazione primaria e per la loro realizzazione é pari
a € (e ) e il corrispettivo per la mancata
cessione defle aree per le opere df urbanizzazione secondaria & pari a

€ (o ) per un importo complessivo pari a
€ (oo e, ). Il versamento di tale importo & stato
effettuato presso la Tesoretia Comunale indata.................... con bollettan. ........., :

...} che ai sensi dell'art.127 della L.R.1/2005, tutte le opere di urbanizzazione primaria
previste nel Piano ......................, nonché l'allacciamento delle stesse a quelle esistenti, a
scompuio totale degli oneri di urbanizzazione primaria dovuti al Comune, saranno
realizzate, con le modalita previste dal D.Lgs n.163 del 12.04.2008, cosi come in ultimo
modificato con D.Lgs. n.152 del 11.09.2008, a totale e completo carico della parte privata,
nel rispetto degli elaborati tecnici approvati e delle norme contenute nella presente

convenzione;

...} che gli oneri di urbanizzazione secondaria ed il costo di costruzione, saranno versati al
Comune, nei modi previsti dalle normative vigenti, in sede di rilascio dei singoli permessi di
costruire degli edifici;

...} che ie opere di urbanizzazicne previste nel Piano / Progetto ............................. da&
realizzare a cura della “parte privata” le seguenti:
- sistemazione aree a verde pubblico e piazze;
- viabilitd e parcheggi pubblici;
pubblica iluminazione;
- segnaletica stradale;
- rete di smaltimento acque nere e bianche;
- rete idrica;
- rete distribuzione energia elettrica;
rete distribuzione gas metano,

canalizzazione telecomunicazioni;



- canalizzazione energia elettrica;
- allacciamenti delle infrastrutture previste a quelle esistenti;

...} che limporto presunte per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria,
individuate da! Comune e previste nel Piano / Progetto ...................., risultare come da
computo metrico estimativo redatto ai sensi della Delibera della G.C.n.96 del 21.04.2005,
pari ad €. (e eee L) corTiSpONdente alla
base di gara dei lavori secando e modalita di cui all'art. 57 comma € e 122 comma 8 e di cui
all'art.82 del D.Lgs n.163 del 12.04.2006, cosi come in ultimo modificato con D.Lgs. n.152
del 11.09.2008;

..) che la procedura di evidenza pubblica per l'aggiudicazione dei lavori secondo le
modalita sopraindicate dovra essere espletata dopo il rilascio del permesso di costruire

delle opere di urbanizzazions;

...) che a seguito della aggiudicazione, il titolare del permesso di costruire si impegna a
sottoscrivere un contratto con l'impresa aggiudicataria ai sensi degli artt. 1322, 1323 del
Codice Civile;

...} che le opere di urbanizzazione primaria, previste dal progetto approvato, dovranno

essere completamente ultimate e collaudate;

...} nel caso in cui Faggiudicazione avvenga per un importo inferiore a quello corrispondente
alla base di gara la differenza dovra essere corrisposta al Comune;

...} che nel caso in cui Vimporto necessarico alla completa ultimazione delle opere di
urbanizzazione primaria, previste dal progetto approvato, risultante dalla contabilita finale,
sia inferiore a quello dovuto al Comune, relativo agli oneri concessori di urbanizzazione
primaria, sara effettuate conguaglio delfimporto eccedente sommando ad esso |'eventuale
differenza esito dell'aggiudicazione, da versare secondo le modalita previste dalla normativa

vigente;

...} che nel caso Vimporto necessarnic alla completa ultimazione delle opere di
urbanizzazione primaria, previste nel progetto approvato, risultante dalla contabilita finale,

sia superiore a quello dovuto al Comune relativo agli oneri concessori di urbanizzazione



primaria, limporto eccedente sara ad esclusivo carico della parte privata. In quest'ultimo
caso limporto derivante daii'eventuale ribasso di gara sara assorbito nel maggior onere

sostenuto per la realizzazione delle opere;

opzione ..) che il Piano ......................... ¢ stato adottato dal Consiglic Comunale, ai
sensi defl'art.69 della L.R. 1/2005 e successive modificazioni ed integrazioni, con

deliberazionen......... cadel ed approvato dallo stesso con deliberazionen..........
del ... ;
opzione ...) che il Piano ........................... nonché la contestuale Varante (n.....) al

Regolamento Urbanistico sono stati adottati dal Consiglio Comunale, ai sensi degfi
artt. 16,17 e.69 della L.R. 1/2005 e successive modificazioni ed integrazioni, con
deliberazione n......... .del . ed approvali dalfo sfesso con deliberazione n..........

Quanto sopra premesso, che costituisce parte integrante e sostanziale del presente atto, i

comparenti convengono e stipulano guanto segue:

- il Comune di Montevarchi, e per esso il suo legale rappresentante ............................ .
autorizza "la parte privata’ allesecuzione delle opere di urbanizzazione primaria
previste dal Piano /Progetto, per il tramite della impresa da individuarsi nella procedura
di evidenza pubblica, necessarie per la successiva edificazione, a scomputo degli oneri
concessori di urbanizzazione primaria, salvo conguaglio se del caso,

- ‘“la parte privata” si impegna, per se, successori ed aventi causa:

o ad assumere il ruolo di stazione appaltante ai fini dellindividuazione del
soggetto esecutore delle opere di urbanizzazione nel rispetto della procedura
prevista dagli artt.122, comma 8 e 57 comma 6, del D.Lgs n.163 del
12.04.2006, cosi come in ultimo modificato con D.Lgs. n.152 del 11.09.2008;

o a produrre alla Amministrazione Comunale tutta la documentazione
comprovante lavvenuto espletamento della procedura di individuazione del
soggetto esecutore delle opere di urbanizzazione nel rispetto dei termini di
legge (copia delle lettere di richiesta dei preventivi, copia delle offerte ricevute,
determinazieni assunie in merito alla sceita dell'aggiudicatario). Qualora entro i
venti giorni successivi al ricevimento di detta documentazione il Comune non
abbia effettuate rilievi al riguardo, la parte privata procedera alla aggiudicazione
dei lavori;

o alle esecuzione delle opere di urbanizzazione previste nel Piano
........................................ ., hecessarie per la successiva edificazione, a

scomputo degli oneri concessori di urbanizzazione primaria, salvo conguaglio



se del caso, alla loro completa realizzazione e al loro funzionamento qualunque
sia l'importo;

o alla corresponsione degli oneri di urbanizzazione secondaria e del costo di
costruzione, nei modi previsti, in sede di rilascio dei singoli permessi di costruire
degli edifici;

- le opere di urbanizzazione primaria, oggetto della presente convenzione, sono
evidenziate con campitura “rossa”, nella planimetria allegata alla stessa sotto (a lettera
A

tnoltre i signori ................coo e ... ST IMpegnano, per se, successori ed aventi

causa, a quanto di seguito stabilito.

ART. .... definizione delle opere da realizzare e cedere al Comune

Tutte le aree di proprieta destinate ad opere di urbanizzazicne primaria previste dal progetto
approvato, contraddistinte con campitura "rossa’, nella planimetria allegata al presente atto
sotto 1a lettera “B” per una superficie complessiva pari a:

- strademgqg. ...............;

- parcheggi pubblicimg............... ;

- verdepubbiicomaq........................

salvo pill esatta misurazione da effettuarsi in sede di redazione del tipo di frazionamento,

una voita ultimate e coliaudate, dovranno essere cedute al Comune grafuitamente.

opzione ART. .... definizione deile opere da realizzare che rimarranno private di uso
pubblico

Tutte le aree di proprieta destinate ad opere di urbanizzazione primaria previste dal progetto
approvato, conlraddistinte con campitura “gialla”, nella planimetria allegata al presente atto
sotto la letfera "C” per una superficie complessiva pari &:

- strademqg. ................ ;

- parcheggipubblicimg............... ;

- verdepubblicomq............................ ;

salvo pit esatta misurazione da effettuarsi in sede di redazione dsl tipo di frazionamento,
una volta ultimate e collaudale, dovranno rimanere private di uso pubblico con la
manutenzione a carico perpetuc defla “parte privata” e suoi aventi causa.

ART. ... titolo abilitativo, modalita di attuazione e tempi di realizzazione delle opere e
degli interventi edificatori
Verranno rilasciati distinti permessi di costruire, per le opere di urbanizzazione primaria e

per la realizzazione degli edifici, dovendosi intendere che, in ogni caso, | permessi di



costruire per ia realizzazione degli edifici verranno rilasciati a seguito dell'avvenuto coliaudo
delle opere di urbanizzazione primaria di cui all'art... ..

opzione ... (in caso di interventi diretfi con opere di urbanizzazione ed edifici streffamente
correfali if precedente periodo viene sostituito con il seguente:

Verra rilasciato un unico permesso di costruire che comprenda sia le opere di
urbanizzazione primaria che la realizzazione degli edifici.

Le opere di urbanizzazicne primaria dovranno essere realizzate secondo gli elaborati grafici
allegati al progetto approvato, firmati per accettazione dalla ditta esecutrice dei lavori e dalla
Direzione dei Lavori, secondo le modalita di cui allo schema di convenzione,

Le opere di urbanizzazione primaria dovranno essere realizzate in un'unica fase. elalore

ART., ... disposizioni per il cantiere

Durante Pesecuzione delle opere, 'area interessata dovra essere opportunamente recintata
nei modi e nelle forme proprie dei cantieri. In prossimita dell'accesso ed in posiziocne ben
visibile dovra essere istallato a cura degli interessati, cartelio segnaletico indicante gli
estremi del permesso di costruire, ! nominativo dei proprietari, il progettista, il direttore dei
laveri, limpresa esecutrice, ed ogni altro soggetto che intervenga a qualsiasi titclo nella
realizzazione delle opere della presente convenzione.

Prima dellinizio dei lavori, si dovrad produrre una valutazione preventiva degli effetti
ambientali prodotti dalla fase di cantierizzazione, da cui emerga [a stima degli impatti
prodotti e lindividuazione dei rispettivi interventi di mitigazione previsti (attivi e/o passivi),
con riferimento a:

- inquinamento acustico;

- inquinamento da vibrazioni;

- inquinamento atmosferico (con particolare riferimento alla diffusione di polveri).

Lo studio dovra riguardare sia l'organizzazione interna del cantiere che la viabilita di
servizio, riferendosi pertanto agli impatti prodotti nei confronti dell'abitato dalle lavorazioni e
dall'uso di mezzi d’'opera, e a quelli dovuti al traffico indotto ed alla viabilita di cantiere.

Si dovranno eventualmente adottare in proposito specifici interventi “attivi” (finalizzati alla
riduzione delle emissioni alla fonte) e/o “passivi”, atti alla mitigazione dell'impatto acustico
ed atmosferico ai ricettori individuati come sensibili. In particolare dovra essere posta
specifica attenzione alla mitigazione dellimpatto sulla viabilitd ordinaria interessata dal
traffico indotto, garantendo livelli qualitativi elevati relativamente alle componenti rumore,
vibrazioni, diffusione di inquinanti e di polveri.

In fase di cantierizzazione si dovrd comunque garantire il rispettc delle normative
attualmente vigenti in materia di inquinamento acustico (L.447/1995, D.P.C.M. 14.11.1997,



L.R.89/1998, “Regolamento per la disciplina delle attivitd rumorose” — Del.C.C.n.85 del
14.09.2005) e di inquinamento atmosferico (D.P.C.M. 28.03.1983, D.P.R.203/1988).

Per quanto concerne l'impatto acustico, qualora si preveda il superamento dei limiti previsti
dalle normative vigenti, si dovra incltrare a questa Amministrazione, prima dell'inizio dei
lavori, regolare istanza ai sensi del Titolo 11, sezione 1 “Cantieri edili, stradali e assimitabili®
del suddetto Regolamento.

ART. ... criteri per la nomina del collaudatore delle opere

“La parte privata" dovra comunicare al Comune la data di inizio dei lavori, contestualmente il
dirigente del Settore Gestione del Territorio provvederad a nominare un collaudatore in corso
d'opera individuato fra i tecnici dell'ente. Saranno posti a carico della "parte privata” gli oneri
del collaudatore in corso d'opera ai sensi dell’'art.92 del D.Lgs 163/2006 e smi e secondo le
modalitd stabilite dallapposito Regolamento Comunale. L'importo relativo sara corrisposto
mediante pagamento presso la Tesoreria Comunale entro 15 giotni dalla richiesta scritta

dell Amministrazione.

“La parte privata’, inoltre, dovrd nominare a proprie spese un professionista con laurea

specifica quale collaudatore delle opere di verde pubblico previste dalla presente
convenzione, che verra indicato dall' Amministrazione comunale, il quale dovra accertare la
regolare esecuzione dellimpianto e I'ottimo stato vegetativo delle piante. Qualora a detta
del suddetio professionista le piante necessitassero di subire rettifiche nell'impianto o
essere eventualmente reimpiantate il relativo onere economico spetterd ai soggetti

realizzatori.

N.B.: articolo da eliminare in caso di interventi di modeste dimensioni

ART.... il collaudo delle opere: modalita e documenti ohhligatori

Il collaudatore nominato ai sensi dellart.... dovra effettuare le verifiche in corso d'opera e il
controllo degli atti contabili redatti dal direttore dei lavori secondo le modalita previste nel
capitolato allegato al contratto.




Una volta ultimati i lavori la direzione dei lavori dovra trasmettere al collaudatore i seguenti
documenti:
o relazione dettagliata sulle opere realizzate;
o dichiarazione di conformitd delle stesse con quelle previste dal progetto
approvato;
o certificazione attestante che i materiali usati e le opere realizzate sono conformi
alle normative vigenti in materia;
o certificato di collaudo delle opere in C.A. eventualmente previste
o certificato di collaudo degli impianti tecnologici.
La Direzione dei Lavori dovra assumere formalmente ogni responsabilita civile e penale
riguardo afla veridicitd della relazione dettagliata e della dichiarazione di conformita.
It coliaudatore dovra effettuare il collaude tecnico-amministrativo e redigere il relativo
certificato di collaudo.
[ coliaudi dovranno svoligersi nel rispetto della normativa prevista per il collaudo delle opere

pubbliche.

Le opere di urbanizzazione primaria, previste dal progetto approvato, dovranno essere

completamente ultimate e collaudate.

Nel caso in cui I'aggiudicazione avvenga per un importo inferiore a quello corrispondente
alla base di gara |a differenza dovra essere corrisposta al Comune;

Nel caso l'importo necessario alla completa ultimazione delle opere di urbanizzazione
primaria, previste dal progetto approvato, risultante dalla contabilita, sia inferiore a quello
dovuto al Comune, relativo agli oneri di urbanizzazione primaria, sara effettuato conguaglio
dellimporto eccedente sommando ad esso l'eventuale differenza esito dell’'aggiudicazione,
da versare secondo le modalita previste per gli oneri di urbanizzazione secondaria e del
contributo sul costo di costruzione.



Nel caso l'importo necessario alla completa ultimazione delle opere di urbanizzazione
primaria, previste nel progetto approvato, risultante dalla contabilita finale, sia superiore a
guello dovuto al Comune relative agli eneri di urbanizzazione primaria, l'importo eccedente
sara ad esclusivo carico della “parte privata”. In quesfultimo caso limporto derivante
dalfeventuale ribassec di gara sard assorbito nel maggior onere sostenuto per la

realizzazione delle opere.

ART. ... la cessione delle aree e delle opere di urbanizzazione al Comune

Successivamente al collaudo dovra essere effettuata la stipula dell'atto di ¢cessione delle
aree e delle opere di urbanizzazione primaria secondo le modalita previste dalla presente
convenzione. La parte privata, a mezzo dei propri tecnici, dovra consegnare la

documentazione catastale compresi i tipi di frazionamento debitamente approvati,

ART. ... manutenzione delle opere di urbanizzazione dope Pavvenuto collaudo e
cassione delle opere

|'onere della manutenzione ordinaria delle opere di urbanizzazione viene trasferito a carico
del Comune dopo 'avvenuto collaudo delle opere stesse.

L'onere della manutenzione straordinaria delle opere viene trasferito a carico del Comune
dopo l'avvenuta cessione gratuita delle aree e delle opere di urbanizzazione primaria
nonché ogni responsabilitd connessa allusc delle stesse. Le opere dovranno comungue
essere coperte da garanzia per la durata di due anni a partire dalla data di emissione del
certificato di collaudo, ferma restando la garanzia decennale sullesecuzione (art.1669
Cod.Civ.).

ART. ... garanzie per la perfetta e completa esecuzione delle opere

“La parte privata’, per la perfetta e completa esecuzione delle opere di urbanizzazione
primaria previste dal progetto approvato, prestanc garanzia mediante polizza fidejussoria
emessa in data .................... dalla ..................ccoceeveeiee, . CON polizza
, dell'importo di €
Tale importo corrisponde allimporto previsto nel computo metrico estimative per
lesecuzione delle opere di urbanizzazione primaria previste nel progetto approvato,
maggiorato del 40% (quarantapercento).

Qualora in dipendenza dell’'aumento dei costi di realizzazione delle opere di urbanizzazione
primaria, limporto della garanzia fidejussoria versata non garantisca la completa
ultimazione delle stesse, Amministrazione comunale pud richiedere |'integrazione della

polizza fidejussoria valutata sulla base dei costi aggiornati.



Le parti danno atto che nel predetto contratto fidejussorio & stata inserita la specifica
clauscla che impegna il fideiussore a soddisfare le obbligazioni a semplice richiesta del
Comune, con l'esclusione del beneficio di cui alf'art. 1944 del Codice Civile.

La polizza fidejussoria potrd essere totalmente svincolata soltanto ad avvenuta cessione
gratuita delle aree e delle opere di urbanizzazione primaria, secondo le modalita indicate
all'art.... del presente atto.

ART. ... garanzie per la manutenzione delle aree destinate a verde dopo I'avvenuta
cessione

“La parte privata” si impegna a sostenere la manutenzione ordinaria nonché fa sostituzione
— se necessaria - delle essenze vegetali per la durata di due cicli vegetativi a partire dalla
data del collaudo delle opere di verde pubblico.

Per tale periodo la “parte privata” presterd polizza fidejussoria pari allimporto netto
dellintero onere di manutenzione e dell'intero prezzo delle essenze vegetali, secondo il
computo metrico allegato al Piano Attuativo.

La polizza fidejussione ha durata fino allo scadere del periodo biennale di garanzia e dovra
contenere una clausola di validita protratta fino ad avvenuta verifica da parte del
collaudatore delle opere di verde pubblico di cui all'art.......... del'avvenuto assclvimento
degli oneri oggetto del presente articolo e potra essere svincolata solo previa autorizzazione
espressa del Comune.

Le parti convengono fin da ora che nel predetto contratto fidejussorio debba essere inserita
la specifica clausola che impegna il fideiussore a soddisfare le obbligazioni a semplice
richiesta def Comune, con l'esclusione del beneficio di cui all’art.1944 del Codice Civile.
N.B.: articolo da eliminare in caso di interventi di modeste dimensioni

ART. ... impegni del Comune

I Comune si impegna ad espletare gli adempimenti tecnici connessi al rilascio dei titoli
abilitativi e relative varianti necessarie alla realizzazione degli interventi previsti dal Piano
Attuativo / Progetto............. 0 ad esso correlati, con la massima sollecitudine.

ART. ... spese di stipulazione, registrazione e trascrizione della convenzione

Tutte le spese inerenti e conseguenti la presente convenzione, nessuna esclusa ed
eccettuata, nonché quelle relative al rogito di cessione delle aree al Comune, registrazione,
trascrizione, ecc., sono assunte dalla “parte privata”.



ART. ... disposizioni finali

Tutte le opere di urbanizzazione primaria, ancorché non ultimate, sono assoggettate
allallacciamento di analoghi servizi quanto cid sia ritenuto necessario ed opportuno ad
insindacabile giudizio del’ Amministrazione comunale.

Nel caso che “la parte privata” o aventi causa non abbiano provveduto nel termine previsto
dal permesso di costruire relativo alle infrastrutture primarie, alla completa ultimazione delle
opere, I Amministrazione comunale, previa intimazicne con assegnazione del termine di due
mesi, ha la piena facoltd di sostituirsi ai proprietari stessi alla esecuzione delle opere
mancanti, avvalendosi della polizza fidejussoria senza bisogno di alcuna autorizzazione da
parte dei proprietari e con il pieno diritto di adire a vie giudiziarie per ottenere il rimborsa di
eventuali spese eccedenti la garanzia finanziaria come sopra costituita.

Gli aventi causa delle proprieta richiedenti, a qualungue titolo, dovranno, entro sei mesi dal
trasferimento della proprieta, rendere edofta I'Amministrazione comunale, indicando il
proprio domicilio. Qualora il passaggio di proprieta avvenga “inter vivos™ tale obbligo
spettera anche allalienante.

Per quanto riguarda la cessione gratuita al Comune delle predette aree, viene richiesta
espressamente 'applicazione dei benefici fiscali di cui alla L.666/1943 oltre 'applicazione di
eventuali pi0 favorevoli benefici.

Il rappresentante del Comune prende atto delle obbligazioni sopradescritte ed assunte dai
signori ......................c.eee e, dichiarando che dopo la produzione al Comune della
copia autentica della presente convenzione, debitamente registrata e trascritta a cura della
parte richiedente, verra rilasciato il permesso di costruire relativo alle infrastrutture primarie,
e dato inizio ai laveri previsti per I'attuazione della zona oggetto dell'intervento.

La presente convenzione si intende rilasciata facendo salvi ed impregiudicati i diritti di terzi,
in confronto ai quali il Comune deve essere lasciato completamente indenne sia dalla “parte
privata” che dai suoi aventi causa a qualsiasi titolo, e con I'obbligo da parte dei proprietari
della aree oggetto dellintervento, di risarcire tutti i danni eventuaimente derivanti dalla
esecuzione e dalla presenza delle opere di urbanizzazione oggetto del presente atto.

Per quanto non espressamente stabilito nella presente convenzione si fa esplicito

riferimento alle leggi ed ai regolamenti vigenti in materia.



Il Sindaco

Il Segretario Generale
fto GIORGIO VALENTINI

Jf-to Dr. Santi Giacomo

REFERTO DI PUBBLICAZIONE

I sottoscritto, sulla relazione del Messo Comunale, cemﬁca che copla della presente
deliberazione & stata pubbhcata all'al
e vi rimarra per 15 giom: consecuti .«gbg
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2 8 NGV, 2008 IL SEGRETARIO

fto Dr Giacomo Santi

La presente deliberazione é divenuta esecutiva ai sensi dell’art. 134 comma 3° del D.LGS
n.267 del 18 Agosto 2000 essendo decorso il termine di 10 giorni dalla sua pubblicazione
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