COMUNE DI MONTEVARCHI
Provincia di Arezzo

COPIA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO
COMUNALE

N. 68 Del 27.06.2007.I.E.

OGGETTO: MODIFICHE ED INTEGRAZIONI DELLO
“SCHEMA DI CONVENZIONE PER LA REALIZZAZIONE
DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE” — APPROVATO CON
DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE N. 76 DEL 17.02.1973.

L'annoe DUEMILASETTE, i) giorne VENTISETTE del mese di GIUGNO alle

ORE 15,00 nela Sala Comunale si & riunito il Consiglio Comunale convocato nei modi di
legge.

Presenti Assenti

1) VALENTINI GIORGIO Sindaco
2} TADDEUCCI LUCIANO Consigliere
3) BROGI STEFANO

4) FABIANO PIERLUIGI

5) MONICOLINI GIANLUCA
6) NERI FRANCESCA

7) BIONDINI SABRINA

8) SALVINI TOMMASO

9) FORCONI TIZIANO
10)DONATI CLAUDIO
11)RICCI PAOLO ANTONIO
12)FEI SILVANO
13)}CORDELLI VALDEMARO
14)ROSAI RENZO
15)MONACI FABIO
16)BUCCIARELLI CRISTINA
17)BENINI ELISABETTA
18)ZADI CATIA

19)BUCCI LUCIANO
20)TORZINI FELICE
21)GHINASSI PIETRO

TOTALE 20 1

e EEEE T TR

Presiede l'adunanza il Sig. Monicolini Gianluca nella sua qualita di Presidente; partecipa il Segretario Generale
Dott. GIACOMO SANT! incaricato della redazione def verbale.

Sono presenti,senza diritto di voto, gli assessori comunali; Grassi Moreno, Rossi Giovanni, Mantovani Emilio, D'Elia
Paolo & Acciai Nadia.



@

COMUNE DI MONTEVARCHI
Provincia di Arezzo

PARERE SULLA PROPOSTA DI DELIBERAZIOME

seduta del

Argomento da iscrivere El pun‘}‘c': 68 del registro generale delle deliberazicni del C.C. all'c.d.g. nella

OGGETTO: Modifiche ed integrazioni dello "Schema di convenzigne per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione” approvato con Delibera del Consiglio Comunale n.76 del 17.02.1973,

Il proponente:
Il respansabile
servizio governo bl JEXERMN\ P ogetti stratagici, sit
Romenic scia
data 04.08.2007

Parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica, ai sensi delf’arl. 49 del D. Lgs. 267/2000;

i girigente
setiore urbanisticg’gQ e dal terntorio

data 04.06.2007




IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

- ladeliberadel C.C. n.76 del 17.02.1973 stabiliva “criteri per la determinazione degfi oneri da porre a
carico dei proprietari per opere di urbanizzazione primaria e secondaria e di aliacciamento ai servizi
pubblici” a seguito della modifica dell'art.28 delia L.1150/1942 ad opera del'arl.8 della L.765/1967;

- allinterno della stessa delibera veniva tracciato uno schema di convenzione tipo per le “Lottizzazioni
di aree”;

Ritenuto di rivedere integraiments io schema di convenzione vigente per la realizzazione dells opere di
urbanizzazione da parte di privati per le problematiche che si determinano al momento della presa in carico
da parte del comune delle opere realizzate come meglio esplicilate nella relazione allegata alla presente
delibera quale parte integrante e sostanziale;

Ritenuto opportuno inserire nello “schema di convenzicne” parti opzionali o da eliminare in relazione alia
cansistenza o alla tipologia delle opere di urbanizzazione da realizzare per le quali sia giudicato conveniente

procedere aila loro realizzazione contestualmente alla realizzazlone degli edifici;

Vista la L.1150/1942;
Vista la L.765/1867,

Vista la L.10/1977,
Visto il D.P.R.380/2001,

Vista la L.R.1/2005;

Vista la Del.C.C.76/1973;

Visto il Regolamento Urbanistico & il Regolamento Edilizio del Comune di Montevarchi

Visto it parere favorevole espresso a maggioranza dalla CATLLPP nella seduta det 12.06.2007 che
ritiene si debba prescrivere nel Permesso di Coslruire delle opere di urbanizzazione I'obbligo di uno o pio

sopralluoghi da parte dei tecnici del’Amministrazione comunale durante i laveri delle stesse;

Vista la Relazione allegata quale parte integrante e sostanziale:

Visto lo “Schema di convenzione” allegate che costituisce parte integrante e sostanziale:

Visto il parere favorevole de! Dirigente del Settore Urbanistica e Programmazione del Territario in ordine alla
regolarita tecnica, ai sensi del'art. 49 del D.leg. 267/2000;



Visto il seguente Esito della Votazione, espressa per alzata di mano: Presenti 20 — Assenti 1 (Ricci); Voti
Favorevoli 18 — Astenuti 2 (Torzini, Ghinassi};

DELIBERA
Di approvarse lo "Schema di convenzione™ allegato al presente atto quale parte integrante e sostanziale;

Di dare atto che lo "Schema di convenzione™ allegatc ed approvato con il presente atto, sostituisce lo
schema di convenzione allegato alla delibera del C.C. n, 76 del 17.02.1873;

Di inoltrare copia della presente deliberazione al Settore urbanistica e Programmazione del Territorio per
quanto di competenza.



SETTORE URBANISTICA E PROGRAMMAZIONE DEL TERRITORIO
Servizio Governo del territorio, Progetti sirategici, SIT

RELAZ|ONE

L'esigenza di rivedere integralmente it sisterna oggi vigente per la realizzazione delle opere di urbanizzazione da parte di
privati, afferenti piani atfuativi o interventi diretti, deriva dalle evidenti problematiche che si determinano al momento della
presa in carico da parte del comune dells opere realizzate.

Per meglio chiarre i motivi che induceno questa Amministrazione ad intervenire sulle modalitd attuative delle opere di
urbanizzazione occorre mettere in evidenza il quadro generale di riferimento ¢he riguarda sia lottizzazioni degli anni ‘80 e
'90, sia piani attuativi di pill recente adozione.

Il preblemna, fino a qualche anno fa, era rimaste sommerso, cvvera le cpere venivano pili © meno concluse, ma il
procedimente, in malti ¢asi, non veniva terminato con la prevista cessione delle opere alla amministrazione comunale La
passata amminisirazione, sollecitata su questo argomerto, che provoca non pochi problemi da un punto di vista
gestionale, ha richiesto a questo setlore di fare una ricognizione sullo stato dell’arte delle lottizzazioni ormai concluse da
lempa. La verifica ha messo in evidenza problemi di varia natura che impediscono il passaggio delle aree e delle opere
alla Amministrazione comunale. Negli ultimi tre anni sonc state spese malte energie da parte di questo settore ne!
cercare di concludere i procedimenti che risalgono agli anni '80 e ‘80, 1t pill delle volte senza esiti positivi. Le opere di
fatto sono concluse, ma presentano problemi di carattere catastale, difformita rispetto ai permessi di costruire, anche se
non sostanziali, degrado delle finiture delle opere stesse, considerata la loro vetusta. Il pill delle volte risuttano ancora
efficaci le polizze fidejussorie a suo tempo attivate a garanzia della corretta esecuzione delle opere, ma escutere la
polizza nei casi fin qui indagati significherebbe attivare procedure lunghe e sproporzionale rispetto all'oggetto del
contendere con un notevole dispendio di energie da parte della Amministrazione Comunale nei confronti del privato
inadempiente.

|| correttivo attivato nelle convenzioni pia recenti, al fine di indurre gli operatori a portare a compimento le opere di
urbanizzazione & stato quello di condizionare il deposito della agibilitd o abitabilitd al collaudo delle opere stesse. L'esito
di questa provvedimento, che doveva parre rimedio allannosc problema sopradescrifto, ha visto il moltiplicars: delle
sanzioni {irrogate alle imprese) ralative alle ilegittime richieste di residenza da parte dei cittadini.

Definita dungue il contesto in cui attualmente si & costretti ad operare, occorre tentare di operare alcuni cambiament
nello schema di convenzione attuaimente vigente per porre rimedio alle problematiche sopra evidenziate.



Attualmente la realizzazione avviene in 2 fasi distinte, dopo il collaudo delia prima fase & possibile rilasciare | permessi di
costruire par la realizzazione degli edifici. Gil edifici vengono terminati, le opere di urbanizzazione no, o meglio, sono
ultimate nella loro sostanza, ma it livelio delle finiture & scarsamente curato. In particolare sona rilevabili Je seguent
carenze:

posa in opera delle pavimentazioni non cofrelta

cambi di malerisle non curati

segnaletica stradale insufficiente

verde pubblico di scarsa qualith e non soggetto alla necessana manutenzione

senza voler entrare nel merito di non conformita ai permesso di costruire rilasciato e talvolta di problemi di frazionamento
delle ares oggetto di cessione.

Cosa succede oggi? Limitandosi a voler focalizzare il problema sulle nuove aree di trasformazione e non su quelle del
passato, che presentano problemi di diversa e varia natura che non & conveniente affrontare in questa sede. quel che
succede nella gestione ordinaria & Fapertura di una lunga ed eslenuante trattativa con coloro che hanno sottoscritto la
convenzione per far sl ¢che le opere raggiunganc un livello di definizione tale da poter essere prese in carice dalla
Amministrazione senza che la stessa si trovi nella condizione, il giorno successivo, di dover inlervenire con la
manutenzione delle stesse con un evidente danno economico & carico della Amministrazione..

La proposta, in sostanziale controtendenza. rispetto alla prassi attuale, impone la completa realizzazione della opere di
urbanizzazione, i} lord collaudo e la loro presa in carico da parte del comune. Solo dopo {'avvenuto collaudo sara
possibile rilasciare | permessi di costruire per la realizzezione degl edifici.

Dopo la sottoscrizione del conlratto di cessione gratuita delle aree sard reslituita la polizza figeiussoria riguardante la
realizzazione delle opera di urbanizzazions.

Una novita, riguardante il verde pubblica & stata introdgita at fine di garantire una coretta esecuzione delle sistemazioni.
Il collaude delle sisternazioni a verde sara effettuato da un dottore agronemo nominato dall Amministrazione che verifichi
la carretta esecuzione delle opere al momento del collaudo. Al fine di garantire il necessario attecchimento delle specie
vegetali & stato inlrodotto, a carico della parte privata I'onere dell'attivazione di una ulteriore polizza fideiussoria che
copra l'importo totale delle sistemazieni effettuate oltre che gli oneri di manutenzione per 2 interi cicli vegetativi, al
termine dei quali sara effettuata una ulleriore verifica da parte del collaudatore. Sulla base dagli esiti della verifica sara
restituita la polizza a garanzia.

It rilascio del permessa di costruire per la realizzazione degli edifici sard condizionate al pagamento del suolo pubblico.
guaiora Yarea di cantiere interessasse 1a viabilita pubblica (debilaments abbattuto viste te condizioni in cui st opera), e al
versamento della cauzione prevista ai sensi del “Regolamento per if rlascio delle autonzzazioni di manormissione del
suole pubblico” appravato defibera G.C.167 del 29.06.2005

La viabilita, I'lluminazione, i parcheggi ece. saranno aperti al pubbiico sclo al momento in cul it primo lotto sara ultimato e
sara depositato il relativo certificato di abitabilita/agibilita.

Rispetto al testo attualmenta in vigore si & ritenuto opportuno integrare l'articolc dedicato all'allestimento det cantiere,
sistematizzando procedure che sono in realtd gia une consuetudine almeno per quanto concerne gli interventi piG
cansistenti introducende i riferimenti normativi attualmente vigenti.

Tutte le novitd fin qui introdotte riguardanc essenziaimente lo schema di convenzione a corredo dei piani attutivi o di
interventi edilizi diretti di una certa consistenza dove comungue si gperano trasformazioni sostanzial rispetio aile
condizioni iniziali del suolo esistente. Lo schema prevede inaltre parti opzionali o da eliminare qualora le opere di



urbanizzazione da realizzare siano minimali o per le quali sia giudicato canveniente procedere aila loro realizzazione
contestualmente alla realizzazione degli edifici. Si tratta in sostanza di parcheggi pubblici o brevi tratti di strada ad uso
esclusive del nuovo edificio o di situazioni complesse (aree di recupers) in cul risulta impossibile nella esecuzione
scindere la realizzazione delle opere di urbanizzazione da quella degll edifici.

Montevarchi, 04.06.2007

rogetii strategici, SIT

!l responsabil
. Domenigg. /i

Settore Urbanistica e Programmazione.ge! territonio

G




SCHEMA DI CONVENZIONE

REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA, Al FINI DELLA
EDIFICAZIONE DELLA ZONA POSTA (N COMUNE Di MONTEVARCH!I, SOTTOPOSTA
DAL VIGENTE REGOLAMENTQ URBANISTICO A PIANO ATTUATIVO / INTERVENTO

Repubbiica Italiana

L'annc duemila.......... ,Mhglorno ... del mesedi.............. in Montevarchi, nel locali de
Comune, posti in piazza Varchl, dinanzi a me Doft. Notaio ........ccoeoeevirvrvnnnnn... , iscritto
nel ruoic del distretto notarile di ....................... » SONO personalmente comparsi i signori:
A) i e hat.a. | TR domiciliat...
per la carica presso il Palazzo Comunale, ....... guale intarviene al presente atto non in
proprio, ma quale Dirigente del Settore Urbanistica e Programmazione del Territorio del
Comune di Montevarchi, percié in quaiita di rappresentante legale del Comunse, P.IVA;
00177290517, al presente atto legittimat... e nell'eserclzio dei poter! di rappresentanza
conferiti ai sensi dell'art. 107 e seguenti D.Lps. 18 agosto 2000 n. 267, nonché dall’arl, 83
dello Statuto del Comune di Montevarchi con riferimento alle delibere del Consiglio
Comunale ...........ccocevveeeciivie e, :

B} oo, Nat... @ ceeer e e (...... Yl e
residente in ............oocniiienaeenn, Sl VCF. i .
in qualitd di ..., della .......o.coeiieeininLe, , con sede in
.............................. VI8 L pERBE VA )

C) e ;

D)oo e ;

| comparenti, della cui identitd personale, qualitd, legitimazione & poteri di firma, io Notaio
sono certo, rinunciato espressamente, d'accordo fra di loro e con il mio consenso,
all'assistenza dei testi, mi richiedono dl rogare quesio atto, precisando che nel corso
dellattc medesimo l'ente sopra designato alla lettera A} sarad Indicato anche come
“Comune” e i signori indicati alle iettere B), C}), D).... saranno indicati coms “la parte
privata”.

Le parti di cui in epigrafe hanno verificato, convenuto e pattuilo quanto segue:

- sono di proprietd del Siggri ................. . immobili individuati catastalmente fogiio
N, mappalen® ........... ;
sono di proprietd del Sigg.ri ................. , immobili individuati catastalmente foglio

2 .mappalan® ........... ;




- sono di proprietd dal Siggri ... , immobili individuatl catastalments fogllo

sono di proprietd del Siggn ... . immobili individuati catastalmente foglio

n°.......... mappalen® ...........;
| comparent! dichiarano in premessa:

1} che il Piano Strutturale ¢ stato approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n.95
del 30.08.2002,

2) che il Regolamento Urbanistico & stato approvato con deliberazione del Consiglio
Comunale n.6 del 09.01.2004;

..} che il Regolamento Urbanistico vigente prevede la scheda norma per I'Area di

.................... / Lotto libero di completamento LL _......... disciplinata‘o dal'art. ................
delleNTA ..........coceevennnn ;

..}cheindata ......c....oovvvnenn. atti protan...... ¢ staio presentato il Piano
fProgetto  ............... . a fima ,  con sede in
................................ . refativo allArea di ....................cce e nveno.u0f Lotto libero d

opzione ..} che a seguito della presentazione de! Piano .......................... & stata
predisposta, dal Servizio Govemo del territorio, Progettl stratagici, SIT, Variante conlestuals
al Regolamento Urbanistico rguardame .......c.cvevveeeeevvnvnevnnncnnn.., ;

...) che nelia scheda norma ..................... ! Lofto libero di completamento LL ......... , 8i
pravede Ia realizzazione di opere di urbanizzazione indispensabili ad un corretto sviluppo
dell'ambito oggetto deli'intervento che “dovranno essere obbligatoriamente realizzate dai
soggetti dellintervento” ai sensi dell'art. 58.2.1 del vigente R.U. e della L.R. 1/2005:

...)che il Piano / Progetto.................. & composto dai seguenti etaborati:

- relazione .......... ;

- tavole;

..y che il Piano / Progetto........................ & stato sottoposto all'esame della Conferenza

dei Sarviziindata ...........ceeeviineiiiieens, , Che ha espresso parere ................ ;




..Jehell Plano fProgetto .......coeeeeeeieeeniciiiiee e prevede.

- la realizzezione di edifici ................. per una Superficie ulile lorda (Slu) par a
(111 IO

- larealizzazione delle seguenti opere di urbanizzazione per una superficle complessiva
parkamg...........coeeeernnnl

- strade MQ.........cooo..0n. ;

- parcheggi pubblicimg......cc......... ;

- verde pubblicd MG.......occovviiiininnicnnnn ;

salvo pil esatta misurazione da effettuarsi in sede di redazione del tipo di frazionamento;

opzione ...) che in data .............. il Piano Atuativo é stato esaminato dafla Commissione
Assetto del Territaric e Lavori Pubblicl, in data .......................... che ha espresso parere

opzione ...) che in data ............. il Plano Attustivo nonché la contestfuale variante s/
Regolamento Urbanistico sono stati esaminali dalla Commissione Assstto del Territorio &
Lavori Pubblici in dala .....ccoeiieriniiiaannnn che ha espresso parere

...} che ai sensi dell'art.28 della L.1150/1842 “|a parte privata™ deve cedere gratuitamente al
Comune le aree necessarie alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e
quelle destinate ad opere di urbanizzazione secondaria, nonché le opere di urbanizzazione
previste dal Piano Attuativo;

...} che al sensi della delibera del Consiglio Comunale n.104 del 23.11.2006, che disciplina i
criteri per 'attuazione deil’art.28 deile L.1150/1942, il corrispettivo per ia mancata cessione
delle aree per le opere di urbanizzazione secondaria & pari a €..............c.ce0ee e

SN ). | versamento di tale importo & stato effettuato presso Ia
Tesoreria Comunale in data.................... con bolletta n. ........, ;

opzione ...} che ai sensi delfa delibora del Consiglio Comunale n.104 del 23.11.20086, che
disciplina i criteri per I'affuazione dell'art.28 defla L.1150/1942, if corrispettivo per fa mancata
cessione defle aree delle opere df urbanizzazione primaria e per la loro realizzazione é pari

B €t (i) @ i cOMISpetiivo per fa mancata
cessione delle aree per le opere di urbanizzazione Secondaria & par a
€ N ) per un importo complessive pari a
€ i, OO UUN ). Il versamento di tale importo é stato

effettuato pressoe la Tesorerla Comunale indata...................con bolleftan. .........;




...} che ai sensi dell'art.127 della L.R,1/2005, tutte le opere di urbanizzazione primaria
previste nel Pianc ...................... » nonché ['allacciamento delle stesse a quelle esistenti, a
scomputo totale degli oreri di urbanizzazione primaria dovuti al Comune, saranno realizzate
a totale & completo carico della parte privata, nel rispetio degli elaborati tecnici approvati e
delie norme contenute nella presente convenzions;

...} che gli oneri di urbanizzazlene secondaria ed it costo di costruzions, sarannc versati al

Comune, nei modi previsti dalle normative vigent|, in sede di rilascio del singoll permessi di
costruire degli edifici;

...) che le opere di urbanizzazione previste nel Piano / Progetto ..............oovvvvvveeiin, da
realizzars a cura della "parte privata® le seguenti:

- sislemazione aree a verde pubblico e piazze;

- viabllita e parcheggi pubblici;

- pubblica illuminazione;

- segnaletica stradale;

- rate di smaltimento acque nere e bianche;

- rete idrica;

- rete distribuzione energia elettrica;

- rete distribuzione gas metano;

- canalizzazione telecomunicazioni;

- canalizzazione energia elettrica;

- allacciamenti delle infrastruiture previste a quelle esistenti;

...) che lmporto presunto per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria,

individuale dal Comune e previste ne! Piano / Progetlo .................... , Fisultano come da
computo metrico estimativo, redatto ai sensi della Delibera della G.C.n.96 del 21.04.2005,
pariad €. b e e W)

...} che al termine della realizzazione delle opers di urbanizzazione primaria, ie stesse
dovranno essere contabilizzate dalla Direzione dei Lavori secondo le norme di cui al D.P.R.
2171211999 n.554 e succassive madificazion! ed integrazioni;

...} che le opere di urbanizzazione primaria, previste dal progefto approvato, dovranno
essere completamente uitimate e collaudats;

...) che nel caso in cui Importc necessario alla completa ultimazione delle opere di
urbanizzazione primaria, previste dal progeito approvato, risultante dalla contabilita finale,



sia inferiore a quello dovuto al Comune, relativo agli oneri cofcessori di urbanizzazione
primaria, sara effettuato conguaglic dell'importo eccedante, da versare secondo le modalita
previste dalla normativa vigente;

...) che nel caso limportc necessaric alla completa ultimazione delle opere di
urbanizzazione primaria, previste nel progetto approvato, risultante dalla contabllita finale,
sia superiore a quello dovuto al Comune relativo agli oneri concessori di urbanizzazione
primaria, I'importo eccedente sara ad esclusivo carico della parte privata;

opzione ...) che if Piano ........................... 8 stalo adottato dal Consiglio Comunale, ai
sens/ delart.69 della L.R. 1/2005 e successive modificazioni ed integrazioni, con
delibetazione n......... - -7 R ed approvato dallo stesso con deliberazions n..........
o[- R

opzione ...) che il FianO ......cccvcviirierenvinnas nonché la contesiuale Variante (n......) al

Regolamento Urbanistico sono stall adoflati dal Consiglio Comunale, ai sens! degli
artt.16,17 o.69 defla L.R. 1/2005 e successive modificazioni ed integrazioni, con
deliberazions n......... ,del ... ed approvati daflo stesso con deliberazione n..........

Quanto sopra premesso, che costitulsce parte integrante e sostanziale del presente atto, i

comparenti convengono e stipulano guanto segue:

- il Cemune di Montevarchi, e per 8550 il suo legale rappresentante ..............c......eve...
autorizza “la parte privata” allesecuzione delle opere di urbanizzazione primaria
prevista dal Piano /Progetto ...................... necessarie per la successiva edificazions,
a scomputo degli oneri concessori di urbanizzazione primaria, salvo conguaglio se del
caso,

- "la parte privata” si impegna, per se, successori ed avent| causa:

o &lle esecuzione delle opere di urbanizzazione previste nel Piano
........................................ , necessarie per la successiva edificazione, a
scomputo degli oneri concessori di urbanizzazione primaria, salvo conguaglio
se del caso, alla loro completa reallzzazione e al loro funzionamanto qualunque
sia 'importo;

o alla corresponsione degli onert di urbanizzazione secondaria e del costo di
costruzione, nei modi previsti, in sede di rilascio dei singoli permessi di costruire
degll edifici;

- le opere di urbanizzazione primaria, oggetto delia presente convenzione, sono

evidenziate con campitura “rossa”, nella planimetria allegata alla stessa sotto la leitera
I-IAH;



INOItre 1 SIGNOF ... v e v rrareenens si impegnano, per se, successori od aventi
causa, a quanto di seguite stahbilito.

ART. .... definizione delle opers da realizzare e cadere al Comune

Tutte le aree di proprieta destinate ad opere di urbanizzazione primaria prevists dal progetto
approvato, contraddistinte con campitura “rossa”, nella planimetria allegata al presents atto
sotto la lettera "B” per una superficle complessiva pari a;

- strademq. ...............;;

- parcheggi pubblici mq............... ;

- verde pubblico mG.............oo e ;

salvo pid esatta misurazione da effettuarsi in sede di redazione del tipo di frazionamento,
una volta ultimate e collaudate, dovranno essere cedute al Comune gratuitamente.

opzione ART. .... definizione delle opers da realizzare che rimarranno private di uso
pubblico

Tutte le aree di proprieta destinate ad opere di urbanizzazione primaria previste dal progetto
approvato, contraddistinte con campftura “gialla”, nella planimelria allegata al presente atto
solfo /a lettera “C” per una supsrficle complessiva pari a:

- Strade mg. .....eeeceeeeoe

- parcheggi pubblicimg............... :

- verdepubblicomq............coooeiiueiiy

salvo pit esatla misurazions da effelfuarsi in sede di redazione del tipo di frazionamento,
una volta ulimate e collaudate, dovranno rimanere private di uso pubblicc con la
manutenzione a cerico perpetuo della “parte privata™ e suof aventi causa.

ART. ... titolo abilitativo, modalita di attuazicne e tempi dl reallzzazione delle opere &
degli Intervent| edificatorl

Verranno rilasciati distinti permessi di costruire, per le opera di urbanizzazione primaria e
per la realizzazione degli edifici, dovendesi intendere che, in ogni caso, | permessi di
costruire per la realizzazione dagli edifici verranno rilasciati a seguito del'avvenuto coilauda
delle opere di urbanizzazione primaria di cui all'art.....

opzione ... (in caso di interventi dirstt! con opere di urbanizzazione ed edifici strettaments
correlali if pracedante periodo viene sostituito con if seguente;

Verra rilasciato un unico permesso d! cosfruire che comprenda sia le opere di
urbanizzazione primaria che Ia realizzazione degli edifici.

Le opere di urhanizzazione primaria dovranno essere realizzate secondo gii elaborati grafici
allegati al progetto approvato, firmati per accettazione dalla ditta esecutrice dei lavori e dalla
Direzione dei Lavorl, secondo e modalita di cui allo schema di convenzions.



Le opere di urbanizzazione primaria dovranno essere realizzate in un'uhica fase e la loro
esecuzione dovra avvenire comungue antro anni ..... dalla data di comunicazione dell'inizio
dei lavori.

ART. ... disposizion] per I} cantiers

Durante I'esecuzione delle opere, 'area interesaata dovra essere opportunamenie recintatza
nei modi e nelle forme proprie dei cantler. In prossimita del'accesso ed in posizione ben
visibile dovra essere istallato a cura degli interessali, cartello segnaletico indicante gli
estremi del permesso di costruire, Il nominativo dei proprietari, il progettista, i direttore dei
lavori, I'impresa asecuirice, ed ogni altro soggatto che intervenga a quaisiasi titolo nella
realizzazione dele opere della presente convenzione.

Prima dell'inizio dei lavori, sl dovrd prodwre una valutazione preventiva degli effetti
amblentali prodottl dalta fase di cantierizzazions, da cui emerga (a stima degli impatti
prodotti e lindividuazione dei rispettivi interventi di mitigazione previsti (attivi e/o passivi),
con riferimento a:

- inquinamento acustico,

- inquinamento da vibrazioni,

- inquinamento atmosferico {con particolare riferimento alia diffusione di polveri).

Lo studio dovra riguardare sla lorganizzaezione interma del cantiere che la viabilita di
servizio, riferendosi pertanto agl impetti prodotti nei confronti dell'abitato dalle tavorazioni e
dal'uso dl mezzi d’opera, e a quelli dovuti al traffico indotto ed alta viabititd di cantlere.

Si dovranno eventualmente adottare in proposito specifici interventi “attivi* (finalizzati alla
riduzione delle emission| alla fonte) e/o “passivi”, atti alla mitigazione dellimpatto acustico
ed atmosferico ai ricettori individuat! come sensibili. In particolare dovra essere posta
specifica attenzions alla mitigazione dell'lmpatto sulla viabiltd ordinaria interessata dal
traffico indotto, garantendo livelli qualitativi elevali relativemente alle componenti rumore,
vibrazioni, diffusione di inquinanti e di polveri,

In fase di cantierizzazione si dovrd comunque garantire il rispetto delle normative
attuaimente vigenti in materia d! Inquinamento acustico (L..447/1995, D.P.C.M. 14.11.1987,
L.R.89/1988, “Regolamento per la disciplina delle aftivitd rumorose™ — Del.C.C.n.B5 del
14.09.2005) e di inquinamento atmosferico (D.P.C.M. 28.03.1983, D.P.R.203/1988).

Per quanto conceme |'impatto acustico, qualora si prevada il superamento del limiti pravisti
dalle normative viganti, si dovra inolirare a questa Amministrazione, prima dell'inizio dei
iavori, regolare istanza al sensi dei Titolo I, sezione 1 “Cantieri edili, stradali e assimilabili"
del suddetto Regolamento.



ART. ... criteri per la nomina del collaudatore delle opere

“La parte privata” dovra comunicare al Comune |2 data di inizio dei lavori, e dovra nomlinare
a proprie spese un professicnista abilitato quale collaudatore delle opere di urbanlzzazione
previste nella presente convenzione, che verra indicalo dall’Amministrazione comunale.

“La parte privata”, inoltre, dovrd nominare a proprie spess un professionista con laurea
specifica quale collaudatore delle opere dl verde pubblico previste dalla presente
convenzione, che verra indicato dal’Amministrazione comunale, il quale dovra accartare la
regoiare esecuzione dellimpianto e I'ottimo stato vegetativo delie piante. Qualora a detts
del suddetto professionista le plante necessitassero di subire rettifiche nellimpianto o
essere eventualmente reimpiantate il relative onere economico spetterd ai soggetti
realizzatori.

|'esecuzione delle opere di urbanizzazione dovrd essere atiuata sotto la sorveglianza
del'Ufficio Tecnico Comunale (Settore Gestione del Territorio), che potrd impartire tutte
quelle prescrizion| ed integrazion| che lo stato dei luoghi richiedera.

N.B.: articolo da eliminare in caso dl interventi di modeste dimsnsioni

ART.... Il collaudo delle opere: modalitd ¢ documenti ebbligatori
L'avvenuta realizzazione a perfetta regoia d’arte delle opere, e dopo constatazione della
conformita delle stesse al progeito approvato, serd certificata su richiesta degli interessati,
dall'Ufficio tecnico comunale, su refazicne del Direttore dei Lavori @ previo collaudo delle
opere realizzate da parte dei cornpetenti uffici comunali o altri enti. Tale certificazione
sancira I'idoneita delle opers all'uso cul sono destinats.
Alla richiesta di certificazione dovranno essere allegali;
1 — a firma della Direziene dei Lavori:

o relazione dettagliata sulle opere realizzate;

o dichiarazione di conformitd delle stesse con quelie previste dal progetto

approvato;
o certificazicne attestante che i materiali usati e le opere realizzate sono conformi
alle normative vigenti in materia;

o certificato di collaudo delle opere in C.A. eventualments previste,
2 - Certificato di collaudo a firma di professionista abilitato diverso dal progettista e direttore
det lavori indicato ai sensi dell’art. ...
opzione ... (in caso df interventi di modeste dimensioni per | quali non viene nominato il
coltaudatore delle opere ai sensi defi'arl... il precedente punto 2 viene sostituito con il
seguents.
2 - Certificato di collaudo a firma di professionista abilitato diverso dal progettista e diretfore
dei lavori.
La Direzione dei Lavori dovra assumere formalmente ogni responsabilita civile e penale
riguardo alla veridicita della relazione dettagliata e della dichiarazione di conformita.



ART. ... contabllita finale e conguagtio

Le opere di urbanlzzazione primaria dovranno essere contabilizzate dalla Direzione dei
Lavari secondo le norme di cui al D.P.R. 21/12/1992 n. 554 e successive maodificazioni ed
integrazioni.

Nal caso I'importo necessaric alla completa ultimazione delle opere di urbanizzazione
primaria, previste dal progetto approvato, risultante dalla contabilita, sia inferiore a quelio
dovuto al Comunae, relativo agli oneri di urbanizzazione primaria, sara effettuato conguagiio
daellimporto  eccedente, da versare secondo le modalitA previste per gli oneri di
urbanizzazione secondaria e del contributo sul costo di costruzione.

Nel caso l'imporio necessario alla completa ultimazione delle opere di urbanizzazione
primaria, previste nel progetto approvato, risultante dalla contabilitd finale, sia superiore a
quello dovuto al Comune relativo agli onsri di urbanizzazione primaria, I'importo eccedente
sard ad esclusivo carico della “parte privata”;

ART. ... la cesslone delle aree e dells opere dl urbanizzazions al Comune
Successivamente al collaude dovra essere effettuata |a siipula dell’atto di cessione della
aree o delle opere di urbanizzazione primaria secondo le modalitd previste dalla presente
CONveNnzionse,

ART. ... manutenzione delle opere di urbanizzazione daopo I'avvenuto collaudo e
cessione della opere

L'onere della manutenzione ordinaria delle opere di urbanizzaziona viene trasferito a carico
de! Comune dopo I'avvenuto collaudo delle opers stesse.

L'onere della manutenzione straordinaria delle opere viene trasferitc a carico de! Comune
dopo l'avvenuta cessione gratuita delle aree e delle opere di urbanizzazione primaria
nonché ogni responsabilith conneasa all'uso delle stesse,

ART. ... garanzie per la perfeita @ completa esecuzione delle opere

“La parte privata”, per la perfetta @ completa esecuzione delle opere di urbanizzazione
primaria previste dal progetto approvato, prestano garanzia mediante polizza fidejussoria
emessa in data ... dalla ... , con polizza
Plererieriorrn e srenss , dell'importo di €
(1o rrrnrrn e s et e r ey e crn e ee e e .

Tale importo corrisponde al'importo previsto nel compulo metrico estimativo per

lesscuzione delle opere di urbanizzazione primaria previste nel progetto approvato,
maggiorato del 40% (quarantapercenito),

Qualora in dipendenza dell'aumento del costi di realizzaziona delle opere di urbanizzazione
primaria, l'importo della garanzia fidejussoria versata non garantisca la completa



uitimazicne delie stesse, I"Amministrazione comunale puod richiedere [integrazione della
polizza fidejussoria valutata sulla base del costi sggiornati.

Le parti danne atio che nel predetto contratto fidejussorio & stata inserita |2 specifica
clausola che impegna il fideiussore a soddisfare le obbligazioni a semplice richiesta del
Comune, con I'esclusione del beneficio di cui sli'art.1944 del Codice Civile.

ta polizza fidejussoria potré essere totalmente svincolata soltanto ad avvenuta cessione
gratuita delie aree e delle opere di urbanizzazione primaria, secondo le modalita indicate
all'ant.... del presente atto.

ART. ... garanzle per la manutenzione dello aree cestinate a verde dopo lavvenuta
cessione

“La parte privata” si impegna a sostenere la manutenzione ordinaria nonché la sostituzione
- 8@ necessaria - delle essenza vegetali per la durata dl due cicli vegetativi a partire dalla
data del collaudo delle opere d! verds pubblico.

Per tale periodo la “parte privata® prestera polizza fidejussoria parl all'importo netto
dell'intero onere di manutenzione e dell'intero prezzo delle essenze vegetali, secondo il
computo matrico allegato al Piano Attuativo.

La polizza fidejussione ha durata fino allo scadere del periodo biennale di garanzia e dovra
contenere una clausola di valldita protratta fino ad avvenuta verifica da parte del
coliaudatore delle opere di verde pubblico di cul al'art........... dell'avvenuto assolvimento
degli onerl oggetto dal prasente articolo e potrd essere svincolata solo previa autorizzazione
espressa del Comune.

Le parti convengono fin da ora che nel predetto contratto fidejussario debba essere inserita
la specifica clausola che impegna il fideiussore a soddisfare le obbligazioni a semplice
richiesta del Comuna, con l'esclusione de! beneficio di cui all'art.1944 del Codice Civile.
N.B.: articolo da eliminare in caso di interventi di modeste dimensioni

ART. ... impegni del Comune

I Comune si impegna ad espletare gli adempimenti techici connessi al rilascio dei titoli
abilitativi e relative varianti necessarie alla realizzazione degii interventi previsti dal Piano
Attuativo / Progetto............. o ad esso correlati, con la massima sollecitudine.

I Comune si impegna inoltre a prowedere, entro 15 giomi dalla richiesta del soggetto
attuatore, alla effettuazione dei necessari sopralluoghi, di concerto con la Direzione dei
Lavori & con il Collaudatore delle opere di urbanizzazione, al fine di verificare lo stato di
attuazlone per procedere al collaudo delle stasse,



ART. ... spuse dl stipulazione, registrazione e trascrizione della convenzione

Tutte le spese inerenti e conseguenti la presente convenzione, nessuna escluse ed
eccettuata, nonché guelle reiative al roglto di cessione delle aree al Comune, registrazione,
trascrizione, ecc., seno assunte dalla "parte privata™,

ART. ... disposizioni finall

Tutte le opere di urbanizzazione primaria, ancorché non ultimate, sono assoggettate
all'aliacciamento di analeghi servizl quanto cié sia ritanuto necessario ed opportuno ad
insindacabile giudizio dell'Amministrazione comunale.

Nel caso che ‘la parte privata" o aventi causa non abbiano provvecuto nel termine previsto
dal permesso di costruire relativo alle infrastrutture primarie, alla completa ultimazione delle
opere, 'Amministrazione comunale, previa intimazione con assegnazione del termine di due
mesi, ha la plena fagoltd di sostituirsi ai proprieteri stessl alla esecuzione delle opere
mancanti, evvalendosi deila poiizza fidejussoria senza bisogno di alcuna autorizzazione da
parle dsi proprietari @ con il pieno dirittc di adire a vie gludiziarie per ottenere il rimborso di
eventuali spese eccedenti la garanzia finanziaria come sopra costituita.

Gii aventi causa delle proprieta richiedenti, a qualungue titolo, dovranno, entro sei mesi dal
trasferimenta della proprietd, rendere edotta I'Amministrazione comunale, indicande il
proprlo domiclio. Qualora il passaggio di proprietda svvenga “inter vivos" tale obbligo
spettera anche all'alisnants.

Per quanto riguarda la cessione gratuita al Comune delle predette aree, viene richiesta
espressamente I'applicazione del benefici fiscall di cui alla L.666/1843 oltre I'applicazione di
eventuali pi0 favorevoli beneficl.

Il rappresentante de! Comune prende atto delle obbligazioni sopradescritte ed assunta dai
BIGNOMT .1 e » dichiarando che dopo la produzione al Comune della
copia autentica della presente convenzione, debltamente registrata e trascritta a cura delia
parte richiedente, verra rilasciato il permesso di costruire relativo alle infrastrutture primarie,
e dato inizio ai lavori previsti per I'attuazione della zona oggstto deli'intervento.

La presente convenzione si intends rilasciata facendo salvl ed impregiudicati i diriti di terzi,
In confronte ai quali il Comune deve essere lasciata completamente indenne sia dalla “parte
privata” che dai suoi aventi causa a qualsiasi titolo, e con l'obbligo da parte dei proprietari
della arse oggetto deil'intervento, di risarcire tutti i dannl eventualmente derivanti dalla
esecuzione e daila presenza delle opere di urbanizzazione oggetto del presente atto.

Per quanto non espressamente stabilito nella presente convenzione si fa esplicito
riferimento alle leggi ed ai regoiamenti vigenti in materia.
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