COMUNE DI MONTEVARCHI

PROVINCIA DI AREZZO

DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N. 29 DEL 23/03/2017

OGGETTO: REGOLAMENTO EDILIZIO 2017 DEL COMUNE DI MONTEVARCHI -
APPROVAZIONE

L'anno 2017, il giorno ventitre del mese di Marzo alle ore 14:00 nella Palazzo del Podesta si ¢ riunito il
Consiglio Comunale.

Risultano presenti:

Pres. Ass.
CHIASSALI SILVIA Sindaco X
ROSSI CLAUDIO Presidente X
ALLEGRUCCI LORENZO Consigliere X
BECATTINI LORENZO Consigliere X
VELOTTO ARTURO Consigliere X
BENCINI ALESSANDRA Consigliere X
LUCCHESINI FRANCESCA Consigliere X
RENZI FRANCESCO Consigliere X
GHEZZI MARIO Consigliere X
LOMBARDI TIZIANA Consigliere X
PESUCCI ANDREA Consigliere X
RICCI PAOLO ANTONIO Consigliere X
GRASSO FRANCESCO MARIA Consigliere X
NORCI CARLO Consigliere X
BERTINI ELISA Consigliere X
NERI FRANCESCA Consigliere X
CAMICIOTTOLI FABIO Consigliere X
TOTALE 13 4

Presiede il Presidente del Consiglio Comunale, Claudio Rossi.
Partecipa alla seduta il Il Segretario Generale, Dott.ssa Milaneschi Rita.
Partecipa alla seduta il Segretario della Presidenza del Consiglio Comunale.

Assessori presenti : Bucci, Bucciarelli

Spiega l'ass Bucci: fondamentalmente ci siamo allineati alle norme sulla semplificazione, le norme
prevedono un rimando dinamico a quelle regionali e nazionali.

Siamo entrati a fare delle considerazioni sul patrimonio edilizio esistente adeguandoci alla legge
antisismica.

Fa degli esempi per far comprendere meglio il significato delle cose dette.

Parla poi l'arch. Scrascia che fa la storia dell'evoluzione normativa e spiega come tecnicamente sia
avvenuto l'adeguamento




Il C.re Camiciottoli fa alcune osservazioni in particolare cita diversi articoli sui quali trova dei
limiti. Lamenta il mancato confronto col Consiglio. Esprime perplessita sull'operazione compiuta.
Elenca i punti critici: art 5 co 2 punto 1 restrittivo per i cittadini rispetto alla LRT 65. Poi ancora
cita altri articoli, in particolare gli articoli sul risanamento conservativo non sono in linea col nostro
Regolamento Urbanistico. Le norme sulle distanze, anche queste non sono in linea.

La con.re Neri: mi ero espressa approccio pericoloso legare il nostro Regolamento edilizio alla
sopraggiunta norma. Fa esempi concreti di quello che intende dire.

Non vedo il SUE nel Regolamento edilizio. Ho poi delle perplessita sulla questione delle sanatorie.
Lamenta infine alcune mancanze rispetto ad altre misure ad es gli allineamenti degli edifici.
Concorda sulla rateizzazione come da norma di legge.

Risponde ass Bucci: abbiamo incontrato il Collegio dei geometri, abbiamo coinvolto tutti. Per le
rate ricordo che le sei rate sono il massimo previsto dalla legge, il SUE ¢ previsto nel regolamento,
per le altezze ricordo che la norma esisteva anche prima, il Regolamento urbanistico ¢ quello che
regola. Vedremo il nuovo regolamento alla verifica dei fatti, ma siamo disposti a modificarlo se
serve.

Risponde l'arch Scrascia, il quale spiega che il Regolamento edilizio definisce 1 concetti con valenza
generale: quello che si puo fare o no in concreto lo dice il Regolamento urbanistico. I gazebi ecc
sono definiti dalla LRT, qui ci sono le misure, le entita . L'art 21 del Regolamento edilizio vigente
da il glossario. Risponde poi sulle distanze e sulle altezze. Per le sanatorie vale la doppia conformita
alle norme attuali e a quelle del tempo di costruzione. Chiude sulla R1 e R2. Oggi ¢ zona sismica,
allora non lo era.

La co.re Neri ringrazia: doveva essere rivisto questo regolamento, comunque, detto questo,
dovevano essere approfonditi alcuni aspetti, la normativa non chiarisce abbastanza alcuni punti.

Il co.re Camiciottoli: oggi si dice superiorita del Regolamento urbanistico su quello edilizio, 10 1i
vedo paralleli e quindi ci leggo possibili conflitti. Legge poi la norma sul SUE e ribadisce che cosi
non risulta chiaro chi risponde. Interviene critico anche sulla sanatorie.

Interviene I'ass. Bucci, su sollecitazione dell'intervento del co.re Camiciottoli, e spiega le
problematiche dell'ufficio e le norme sulla sanatoria.

Replica anche l'arch. Scrascia alle osservazioni della co.re Neri sulle sanatorie.

Il co.re Camiciottoli: mi si attribuiscono cose che non ho detto. Alcuni Consigli comunali hanno
invece regolato le diverse situazioni.

Interviene il co.re Ricci: serviva il Regolamento edilizio, il lavoro svolto ¢ positivo sia
dell'assessorato che degli uffici; io dico solo che il risultato ¢ inferiore alle aspettative.

Ripercorre 1 vari punti ed esprime le sue opinioni in merito.

Un'occasione persa. Chiediamo che si possa rivedere il regolamento per disciplinare cosa manca.
Replica 1' assessore Bucci: noi pensiamo di aver fatto bene.

Replica la co.re Neri che invita a fare osservazioni ulteriori: voto a favore perché bisogna andare
oltre.

Il co.re Norci: voto favorevole sono positivamente impressionato, vedremo cosa succedera
Interviene il co.re Camiciottoli che dice che si vota il regolamento articolo per articolo

I1 co.re Renzi chiede che non si voti articolo per articolo, ma per singole parti

Anche il co.re Allegrucci chiede il voto per singole parti

I1 co.re Ricci ¢ d'accordo

I1 Presidente del Consiglio mette in votazione il regolamento in 4 parti con il sistema di votazione
elettronica.

Si pone in votazione la parte I Disposizioni generali
dichiarazioni di voto nessuna

presenti 13

votanti 13

a favore 13 unanimi

contrari 0



astenuti 0

Si vota la parte II Definizioni

dichiarazione di voto del co.re Camiciottoli: voto di astensione per quanto detto (distanze
risanamento conservativo art 5 mancanza di glossario altezze centri storici)

presenti 13

votanti 13

a favore 11 (Chiassai Rossi Allegrucci Becattini Bencini Ghezzi Lucchesini Renzi Velotto Norci e
Neri )

contrari 0

astenuti 2 (Ricci e Camiciottoli)

Si vota la parte III Titoli edilizi e procedimenti
dichiarazione di voto Camiciottoli a favore
presenti 13

votanti 13

a favore 13 unanimi

contrari 0

astenuti 0

Si vota la parte IV Esecuzione dei lavori

dichiarazione di voto del C.re Camiciottoli: astensione, va rivista la ultimazione lavori

presenti 13

votanti 13

a favore 10 (Chiassai Rossi Allegrucci Becattini Bencini Ghezzi Lucchesini Renzi Velotto e Norci)
contrari 0

astenuti 3 (Ricci Camiciottoli e Neri)

Il Presidente pone in votazione 1' atto finale nel suo complesso

dichiarazione di voto del C.re Camiciottoli: ci asteniamo, apprezziamo l'impegno, ma mancano
alcune cose importanti es sanatorie oneri di urbanizzazione ecc

I1 C.re Becattini: voto favorevole, per il rilancio di un settore in crisi € uno strumento importante

Il C..re Ricci: sottolinea l'auspicio che si possa avere un confronto anche dopo il regolamento
approvato

I1 C.re Velotto: a favore ¢ un regolamento snello agile per addetti ai lavori e cittadini

presenti 13

votanti 13

a favore 11 (Chiassai Rossi Allegrucci Becattini Bencini Ghezzi Lucchesini Renzi Velotto Norci e
Neri )

contrari 0

astenuti 2 (Ricci e Camiciottoli)

Si vota I'i'mmediata esecutivita:
presenti 13

votanti 13

a favore 13 unanimi

Il Consiglio comunale termina i suoi lavori alle ore 1. 34



IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

— in [talia, storicamente, la regolamentazione degli aspetti urbanistico — edilizi deriva dal
Regolamento edilizio e dallo strumento urbanistico generale;

— in particolare, il Regolamento edilizio costituisce lo strumento dal contenuto vario,
attraverso il quale si disciplinano prevalentemente gli aspetti tecnico-estetici, igienico-
sanitari, di vivibilita degli immobili, nonché le regole per la presentazione delle istanze, ma
che possono contenere anche le definizioni dei parametri mediante i quali si possono
concretizzare le previsioni dello strumento urbanistico generale;

Dato atto che il D.P.R.380/2001 ( c.d. Testo Unico dell’edilizia) e successive modificazioni
dispone che i “Comuni, nell’ambito della propria autonomia statutaria e normativa”, emanano il
Regolamento edilizio che deve contenere “la disciplina delle modalita costruttive, con particolare
riguardo al rispetto delle normative tecnico estetiche, igienico sanitarie, di sicurezza e vivibilita
degli immobili e delle pertinenze degli stessi” (art. 4);

Considerato che, in materia edilizia, la Regione Toscana nel corso degli anni ha emanato varie
leggi, partendo dalla L.R.52/1999, contenente poco piu di quaranta articoli, fino ad arrivare alla
L.R.65/2014 e successive modificazioni ed integrazioni, in cui gli articoli sono piu che raddoppiati
e che, pertanto, da una normativa che lasciava ampio spazio alla regolamentazione comunale si ¢
passati nel corso del tempo a disposizioni sempre piu dettagliate e puntuali, tali da rendere il
margine di intervento comunale sempre piu ristretto;

Preso atto, fra I’altro, che il Regolamento Edilizio del Comune di Montevarchi, entrato in vigore
con la Del.C.C.n.8 del 09.01.2004, ¢ stato redatto in vigenza della L.R.52/1999 (sopra richiamata) e
ad essa faceva espresso riferimento;

Constatata negli anni ’obiettiva difficolta di mantenere il testo del Regolamento edilizio
aggiornato ed in linea con la normativa vigente, derivante dal susseguirsi, in modo spesso
frammentario e disorganico, di interventi legislativi (a livello nazionale e regionale) e dai
conseguenti problemi interpretativi oltre che di raccordo fra le varie disposizioni di rango
differente;

Considerato che il 15.05.2015 ¢ entrato in vigore il "Regolamento in materia di unificazione dei
parametri urbanistici ed edilizi per il governo del territorio” D.P.G.R.64/R/2013 che detta
parametri edilizi ed urbanistici uniformi per I’intero territorio regionale della toscana, cosi
determinando la prevalenza di tali definizioni rispetto a quelle riportate negli strumenti di
pianificazione e negli atti di governo del territorio attualmente vigenti;

Considerato, inoltre, che il 18.11.2016 ¢ stato pubblicato in Gazzetta Ufficiale il Regolamento
edilizio tipo, cio¢ un documento, contenente I’indice cui i Comuni dovranno rifarsi per la stesura dei
regolamenti e le 42 definizioni standardizzate, che dovrebbe avere lo scopo di semplificare e
uniformare in tutto il territorio nazionale gli attuali numerosissimi regolamenti edilizi comunali,
dotandoli di un repertorio di definizioni uniformi;

Ritenuto quindi opportuno modificare il Regolamento Edilizio attualmente vigente evitando il
riferimento puntuale alle specifiche leggi, soggette a continui mutamenti, operando una tecnica
normativa di rimando dinamico alle norme nazionali e regionali vigenti che, peraltro, come sopra
brevemente accennato, lasciano alla potesta comunale uno spazio di manovra piuttosto contenuto;



Precisato che a partire dall’anno 2005 il Comune di Montevarchi ¢ stato dichiarato zona soggetta a
rischio sismico (sebbene in terza classe con rischio medio-basso) e, quindi, soggetta al rispetto delle
norme in materia di adeguamento sismico per ristrutturazioni importanti € nuove costruzioni;

Considerato, tuttavia, che tale adeguamento ad oggi risulta difficoltoso per la stragrande
maggioranza degli edifici poiché la classificazione degli stessi riportata nello strumento urbanistico
generale non ha potuto evidentemente tenere conto della modifica sopra richiamata essendo
antecedente alla mappatura del Comune di Montevarchi fra le zone sottoposte a rischio sismico;

Ritenuto opportuno, quindi, adeguare ai sensi della L.R.65/2014 e successive modificazioni ed
integrazioni le definizioni degli interventi relativi alla Ristrutturazione edilizia di tipo 1 (Rel) e di
tipo 2 (Re2), proprio per consentire un piu agevole adeguamento alla normativa antisismica degli
edifici ad essa soggetti;

Precisato comunque che gli edifici soggetti agli interventi Rel ed Re2 sono edifici realizzati a
partire dagli anni 60, perlopiu di scarso pregio, per i quali non si ravvisa una particolare necessita
di salvaguardia del carattere identitario, essendo piuttosto preminente 1’interesse della sicurezza
statica, accentuata dagli eventi calamitosi degli ultimi anni;

Considerato, dunque, che la modifica del Regolamento edilizio risponde a varie esigenze fra le
quali quella di semplificare il testo normativo in modo da renderlo strumento di piu agile
consultazione sia per 1 tecnici professionisti esterni che per gli Uffici Comunali tenuti ad applicarlo,
nonché a quella di evitare, tramite la tecnica del rimando dinamico alle norme regionali vigenti, una
duplicazione di discipline con il conseguente rischio di creare uno strumento confliggente con le
norme sovra ordinate;

Ritenuto opportuno intervenire sul vigente Regolamento edilizio anche per evitare difficolta
interpretative fra norme di rango differente, per assicurare uniformita di trattamento e
conseguentemente per consentire una riduzione dei tempi di verifica della conformita alle norme
nell’ambito dell’istruttoria tecnica delle pratiche;

Preso atto che, in conseguenza del periodo di forte crisi economica che negli ultimi anni sta
investendo il settore edilizio, risulta necessario, per andare incontro alle sollecitazioni che
provengono sia dai cittadini che dalle imprese, modificare il numero delle rate attualmente previste
per il pagamento dei contributi concessori (costo di costruzione ed oneri di urbanizzazione),
passando da quattro a sei rate, in modo da diluire nel tempo la somma dovuta cosi come previsto
dalla legge regionale sopra richiamata;

Dato atto che il Regolamento edilizio 2017 allegato alla presente deliberazione quale parte
integrante e sostanziale:

— sostituisce integralmente il vigente Regolamento lasciando invariato il contenuto dell'ex
art.21 “il glossario della progettazione” (che nel Regolamento edilizio 2017 ha acquisito il
numero di art.6);

— non modificando la disciplina sugli aspetti igienico-sanitari contenuti nell'ex art.21 sopra
richiamato (ora art.6), non necessita dell'acquisizione del parere della locale Azienda
Sanitaria;

Visti i seguenti riferimenti normativi:

il D.P.R.380/2001 e successive modificazioni ed integrazione;
il D.Lgs.267/2000 e successive modificazioni ed integrazione;
la L.R.65/2014 e successive modificazioni ed integrazione;

1 Regolamenti di attuazione della L.R.1/2005 tuttora in vigore;



Dato atto che la presente delibera non comporta riflessi diretti o indiretti sulla situazione
economico finanziaria o sul patrimonio dell’Ente;

Acquisito il parere favorevole del Dirigente del Settore Urbanistica — Lavori Pubblici - Ambiente in
ordine alla regolarita tecnica della presente deliberazione, ai sensi dell’art.49 del D.Lgs.267/2000 e
successive modificazioni ed integrazioni;

Visto il parere del Dirigente Settore Economico Finanziario in ordine alla regolarita contabile della
presente deliberazione, ai sensi dell’art.49 del D.Lgs.267/2000 e successive modificazioni ed
integrazioni, ovvero cosi come modificato dall'art. 3, co.1, lett. b), L. 213/2012;

Visto il parere favorevole a maggioranza della Commissione assetto del territorio ambiente e
LL.PP. in data 13.03.2017;

Visto ’esito delle votazioni, espresse in forma palese mediante votazione elettronica, per le
seguenti parti normative :

parte I Disposizioni generali
presenti 13

votanti 13

a favore 13 unanimi

contrari 0

astenuti 0

Parte II Definizioni

presenti 13

votanti 13

a favore 11 (Chiassai Rossi Allegrucci Becattini Bencini Ghezzi Lucchesini Renzi Velotto Norci e
Neri )

contrari 0

astenuti 2 (Ricci e Camiciottoli)

Parte III Titoli edilizi e procedimenti
presenti 13

votanti 13

a favore 13 unanimi

contrari 0

astenuti 0

Parte IV Esecuzione dei lavori

presenti 13

votanti 13

a favore 10 (Chiassai Rossi Allegrucci Becattini Bencini Ghezzi Lucchesini Renzi Velotto e Norci)
contrari 0

astenuti 3 (Neri Ricci e Camiciottoli)

Visto l'esito della votazione complessiva finale, espressa in forma palese mediante votazione
elettronica
presenti 13
votanti 13



a favore 11 (Chiassai Rossi Allegrucci Becattini Bencini Ghezzi Lucchesini Renzi Velotto Norci e
Neri )

contrari 0

astenuti 2 (Ricci e Camiciottoli)

DELIBERA

1. di approvare, per quanto espresso in narrativa, il Regolamento Edilizio 2017 come risulta nel
testo allegato al presente provvedimento, che ne costituisce parte integrante e sostanziale;

2. di stabilire che le disposizioni del Regolamento Edilizio 2017 si applicano ai titoli di tipo
asseverato ed alle istanze edilizie depositate successivamente alla sua entrata in vigore ovvero a
decorrere dalla pubblicazione all’albo pretorio del presente atto;

3. di pubblicare il Regolamento Edilizio 2017 sul sito internet istituzionale secondo le disposizioni
di legge;

4. di dichiarare, con separata votazione, resa in forma palese mediante votazione elettronica:
presenti 13

votanti 13

a favore unanimi

la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134 comma 4 del D. Lgs. 267
del 18.08.2000;

5. di inoltrare, copia della presente deliberazione al Settore Urbanistica — Lavori Pubblici —
Ambiente per quanto di competenza

IL IL SEGRETARIO GENERALE IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO
Dott.ssa Milaneschi Rita COMUNALE
Claudio Rossi

Le firme, in formato digitale sono state apposte sull'originale del presente atto ai sensi dell'art. 24
del D.Lgs. 07/03/2005 n. 82 e s.m.i. (CAD). Il presente atto é conservato in originale negli archivi
informatici del Comune di Montevarchi ai sensi dell'art 22 del D.Lgs 82/2005.



COMUNE DI MONTEVARCHI
PROVINCIA DI AREZZO

PARERE DI REGOLARITA' TECNICA

allegato alla proposta di Deliberazione di
Consiglio Comunale n° 24 del 27/02/2017

OGGETTO: REGOLAMENTO EDILIZIO 2017 DEL COMUNE DI MONTEVARCHI —
APPROVAZIONE

Ai sensi dell'art. 49 del D.Lgs. 267 del 18 Agosto 2000 e successive modificazioni ed integrazioni,
si esprime parere favorevole per quanto di competenza in ordine alla regolarita tecnica del
provvedimento in oggetto.

Annotazioni;

Montevarchi, 28/02/2017

IL RESPONSABILE
Scrascia Domenico Bartolo / ArubaPEC S.p.A.




COMUNE DI MONTEVARCHI
PROVINCIA DI AREZZO

E ATTESTAZIONE DI COPERTURA FINANZIARIA

PARERE DI REGOLARITA' CONTABILE

allegato alla proposta di Deliberazione di
Consiglio Comunale n° 24 del 27/02/2017

OGGETTO: REGOLAMENTO EDILIZIO 2017 DEL COMUNE DI MONTEVARCHI —

APPROVAZIONE

Si attesta, ai sensi dell'art. 153, comma 5, del D.Lgs. 267 del 18 Agosto 2000 e successive
modificazioni ed integrazioni, la regolare copertura finanziaria nel Bilancio Comunale della spesa
di cui al provvedimento in oggetto, per I'importo complessivo di , risultante nel sottoscritto

prospett

0.

Ai sensi degli artt. 49 e 147-bis, comma 1, del D.Lgs. 267 del 18 Agosto 2000 e successive
modificazioni ed integrazioni, cosi come modificato dall'art. 3, comma 1, lettera b), Legge
213/2012, si esprime parere non dovuto per quanto di competenza in ordine alla regolarita contabile
del provvedimento in oggetto.

Entrata

Prenotazione | Anno | Capitolo Oggetto capitolo Importo CIG CUP
Spesa

Prenotazione | Anno | Capitolo Oggetto capitolo Importo CIG CUP
Annotazioni:

Montevarchi, 28/02/2017

Il Responsabile del Servizio Finanziario
DEVENTI GABRIELE / ArubaPEC S.p.A.




Comune di Montevarchi - Provincia di Arezzo

Settore Urbanistica — Lavori Pubblici — Ambiente
Servizio Edilizia e controllo sull’'attivita ediliaiurbanistica

REGOLAMENTO EDILIZIO 2017



PARTE PRIMA. DISPOSIZIONI GENERALI
Art.1. contenuti e finalita del regolamento edizi
Art.2. sanzioni sulla mancata applicazione del regolamedii@io

PARTE SECONDA. DEFINIZIONI

Art.3. parametri edilizi

Art.4. interventi di trasformazione edilizia e uristica

Art.5. interventi di sistemazione degli spazi apeettinenziali ivi compresi i parcheggi privati'aperto o interrati
Art.6. il glossario della progettazione

PARTE TERZA. TITOLI EDILIZI E PROCEDIMENTI

Art.7. titoli abilitativi al’esecuzione di operaldizie

Art.8. modalita di presentazione delle istanzecerad prescrizioni relative ai procedimenti ammuaitivi
Art.9. documentazione minima

Art.10. opere urgenti

Art.11. disciplina sulla proroga dei titoli edilizi

Art.12. contributi

PARTE QUARTA. ESECUZIONE DEI LAVORI
Art.13. disciplina del cantiere

Art.14. inizio dei lavori

Art.15. ultimazione lavori

Art.16. altri adempimenti



PARTE PRIMA. DISPOSIZIONI GENERALI

Art.1. contenuti e finalita del regolamento edilizio

1.1. Il presente Regolamento edilizio & ispirateriteri di snellezza delle procedure e al princigalla responsabilita
degli operatori pubblici, dei professionisti e deligure incaricate dell'esecuzione dell'opera, ievgd I'esplicitazione
dei compiti e dei controlli nelle diverse fasi qelbcesso edilizio, nell'intento di conseguire laglinre qualita dei

progetti nel quadro di una permanente ricerca dgllalita architettonica degli edifici, degli spamibblici e del

territorio aperto.

1.2. 1l presente Regolamento edilizio integra lanmativa urbanistico edilizia nazionale e regionalee norme degli
strumenti urbanistici generali e attuativi.

1.3. Il Comune a tutela degli interessi dei singdtiadini e degli interessi pubblici e collettigi, avvale degli strumenti
dello Sportello unico dell’'Edilizia e degli orgardnsultivi tecnici cosi come disciplinati dalla n@tiva urbanistico
edilizia nazionale e regionale.

1.4. Nel caso in cui I'Amministrazione comunale ristituisca la Commissione Edilizia ai sensi defli8 della

L.R.65/2014 e successive modificazioni ed integnaizitutte le relative funzioni sono svolte da @Wammissione e/o
da una Conferenza dei Servizi Interna, formateRésiponsabili dei procedimenti e dai vari Respottisadii Servizi.

Art. 2. sanzioni sulla mancata applicazione del regolamentdilizio

2.1. Le infrazioni alle norme del presente Regolaimesdilizio, quando non sanzionate da specifichene statali,
regionali e regolamentari, comportano l'applicagiah una sanzione amministrativa. La sanzione alstrativa &

graduata, a seconda dell'entita della violazioree,ud minimo di 25 (venticinque) euro ad un massiind00

(cinquecento) euro ai sensi del D.Lgs.267/2000ceessive modificazioni ed integrazioni. Con appoBitliberazione
la Giunta Comunale definisce le sanzioni amministeada applicare alle diverse infrazioni, anchggrappate per
gruppi omogenei, con riferimento alla loro gravitdermini di lesione degli interessi pubblici dlettivi.



PARTE SECONDA. DEFINIZIONI

Art.3. parametri edilizi

3.1. Nella progettazione degli interventi edilizi per le relative verifiche di conformita, ai serd®l presente
Regolamento, devono applicarsi, oltre garametri edilizi unificati riportati e disciplinat i nel Regolamento
Regionale n.64/R/2013 e successive modificazioringegrazioni, di attuazione della legge regionale sulle norree p
il governo del territorio, le seguenti definizioni:

- superficie lorda utile virtuale (sluv)

3.2. La superficie utile lorda virtuale (sluv) im@tlua, in termini di superficie utile lorda, la istenza edilizia di un
fabbricato esistente che deve essere sottopostonalidione. Deve essere, pertanto, utilizzata es@dmente al solo
fine di stabilire la quantita di mqg di superficiéilel lorda di cui € composto un edificio sottopostalemolizione e
ricostruzione. La sluv si calcola dividendo il viola geometrico del fabbricato fuoriterra per la ispondente altezza
virtuale. Non sono comprese nel computo del volgeametrico del fabbricato le parti aperte anchardsolo lato, per
gli edifici realizzati con le norme del presentgakamento, su due lati, per gli edifici realizzedin le norme del PRG
previgente, i volumi tecnici, riferiti a qualunqdestinazione d'uso, e le serre di qualsiasi genere.

- distanze tra edifici

3.3.1. Per distanza tra edifici si intende il minisegmento congiungente le pareti frontistantiugi thbbricati quando
tali pareti siano rilevanti, ai fini delle determaizione di detta distanza, in funzione della loresitratura e/o della
lunghezza per cui si fronteggiano, secondo quaigpodto dal D.M.1444/1968. Le distanze minime wul#i@ sono
stabilite come segue:

- nelle zone omogenee A per le operazioni di rissT@o conservativo e per le eventuali ristruttuwragzile distanze tra
gli edifici non possono essere inferiori a quetigicorrenti tra i volumi edificati preesistenti;

- per i nuovi edifici ricadenti nelle altre zongpgescritta in tutti i casi la distanza minima assaldi 10 m tra pareti
finestrate e pareti di edifici antistanti;

- sono ammesse distanze inferiori alla distanzamairassoluta di 10 m, tra pareti finestrate e pdretdifici antistanti,
nel caso di edifici che formino oggetto di piartuativi;

3.3.2. Per quanto sopra esposto valgono le seguetisazioni:

- ai fini della determinazione della distanza miajrmanno presi in considerazione i punti piu avérdiaentrambi gli
edifici, compresi gli aggetti di ogni genere, céstlusione di pensiline e gronde non praticabild fad un aggetto
massimo di 1 m;

- non si considerano pareti finestrate le paredi pfesentino solo porte o finestre di vani scadatine od altri locali,
per i quali non é richiesta la ventilazione nateidiretta e che potrebbero pertanto essere resettteprive di aperture
senza che cid comporti alcuna forma di contrastoatme norme vigenti in materia;

- non si considerano pareti finestrate i trattperete privi di finestrature, o0 comunque con i isijudi cui al punto
precedente, posti ad una distanza superiore adlafthestra piu prossima;

- non si considerano pareti finestrate i trattpdrete privi di finestrature, o comunque con i isigudi cui ai due punti
precedenti, sottostanti finestre, a partire da ip2fal davanzale delle finestre medesime;

- non si considerano, ai fini della determinazioiedla distanza tra edifici, in quanto assimilabkilimuri di cinta di cui
all'art.886 del codice civile, i manufatti, comuedgegittimati, di altezza inferiore a 3 m ed adibifunzioni accessorie
0 che comunque non presuppongano la presenza panteati persone;

- nel caso di interventi di ristrutturazione urlsiitia, sottoposti a piani di recupero, potra essergnesso Il
mantenimento delle distanze preesistenti, anchifedori a quelle minime, sempre che l'intervemon comporti
peggioramento delle condizioni igienico-sanitard'drea.

3.3.3. Il rispetto della distanza minima tra edifion si applica ai manufatti necessari per il sapento delle barriere
architettoniche.

- distanze dai confini

3.4.1. Per distanza di un edificio dal confinetstime la lunghezza del segmento minimo congiungenparete piu
avanzata del fabbricato e il confine di propriatéistante. | valori della distanza minima deglifedlidai confini sono
precisati negli strumenti urbanistici generali wiativi.

3.4.2. Finalita ultima delle prescrizioni in magedi distanza dai confini & quella di garantireagsetto edilizio tale da
consentire l'attuale e futuro rispetto delle noimenateria di distanza tra gli edifici, ripartenégoaquamente l'onere tra
i due proprietari confinanti.

Ai fini della distanza minima in questione si cal@iano pertanto i soli confini tra due proprietant@ue e non
eventuali diverse delimitazioni derivanti dagliustrenti urbanistici generali e attuativi, fatti dailcasi in cui la zona
contigua sia di uso pubblico o preordinata all'epgp.

3.4.3. Per quanto sopra esposto valgono le seguetisazioni:

- ai fini della determinazione della distanza miajnvanno presi in considerazione i punti pit avendell'edificio,
compresi gli aggetti di ogni genere, con l'esclnsidi pensiline e gronde non praticabili fino adaggetto massimo di
1m;



- le prescrizioni in materia di distanza minima danfini non si applicano alle porzioni completaneeimterrate degli
edifici e a condizione che le medesime non fuoaesecdalla quota dell'area circostante l'edificisistemazione
avvenuta.

- distanze dalle strade

3.5. Per distanza di un edificio dalla strada edglidspazi pubblici si intende la lunghezza delnsegto minimo

congiungente l'elemento piu sporgente del fablwi¢atcettuati i soli aggetti di gronda non pratidmo all'aggetto

massimo di 1 m) e la linea che delimita il confireela proprieta privata e la strada e/o lo spamieblico. | valori della
distanza minima degli edifici dalle strade e/o daghzi pubblici sono precisati dagli strumentiantistici generali e
attuativi. In assenza di specifica prescrizionetadu strumenti, la distanza degli edifici dallesgte e/o dagli spazi
pubblici dovra rispettare l'allineamento esistemtan mancanza di questo, dovra essere:

- di 5 m, se l'edificio di nuova costruzione rica#ro il perimetro del centro abitato;

- pari a quella esistente, se I'edificio da amgliarsopraelevare ricade entro il perimetro delroeslitato;

- conformemente alle prescrizioni del D.Lgs.28524@9del D.P.R.495/1992, se I'edificio ricade fudal perimetro del
centro abitato.

- distanze da impianti ferroviari

3.6. Per le distanze minime da impianti ferrov&rniichiamano le disposizioni dell'art.49 del D.F53/1980.

- capacita edificatoria

3.7.1. Si definisce capacita edificatoria di uréafgia essa gia edificata 0 meno) la massima daatitsuperficie lorda
utile (slu) realizzabile sulla medesima.

3.7.2. Per quanto sopra esposto valgono le seguetisazioni:

- nel caso di aree per le quali gli strumenti urbigci generali e attuativi prevedano un indicautiizzazione fondiaria
(if) o territoriale (it), la capacita edificatorsa determina applicando l'indice prescritto allpesticie del terreno;

- nel caso di immobili esistenti e comunque neleeaper le quali gli strumenti urbanistici genemlattuativi non

prevedano alcun indice di utilizzazione fondiarigeeritoriale, la capacita edificatoria si determiim funzione della
superficie lorda utile (slu) esistente;

- nel caso di immobili esistenti sottoposti a rtiitirazione urbanistica, 0 comunque a demolizioneastruzione, la
capacita edificatoria dell'area si determina a#traw il calcolo della superficie utile lorda virteidsluv).

Art.4. interventi di trasformazione edilizia e urbanistica

4.1. | tipi di interventi di trasformazione edilizie urbanistica, sono definiti e disciplinati datlermativa vigente in
materia alla quale si rimanda integralmente salvantp di seguito disciplinato.

4.2. Gli interventi di Risanamento conservativooltre agli interventi specificati all'art.135, 2olett.c) della
L.R.65/2014 e successive modificazioni ed integmnaizcomprendono i frazionamenti, gli accorpamdatigostruzione
di soppalchi e il mutamento della destinazioneapsrché non compromettano i caratteri tipologi@rehitettonici
dell'edificio.

4.3. Gli interventi diRistrutturazione edilizia si definisconadi tipo 1 gli interventi specificati all'art.134, co.1 léit}.
della L.R.65/2014 e successive modificazioni edgrazioni.

Tali interventi comprendono inoltre:

- la costruzione di soppalchi, tettoie, balcont.exd ogni altro elemento che abbia la stessastengia strutturale;

- il rialzamento di 30 cm del sottotetto, che pséere portato fino ad un massimo di cm 60 al fimremterlo abitabile;
- la realizzazione di autorimesse pertinenziafpostigli e cantine, locali per impianti tecnologizivolumi tecnici
ubicati nel resede dell'edificio;

- la demolizione di volumi accessori e la loro gstrazione in diversa collocazione sul lotto di perhza o in adiacenza
al fabbricato principale, nel rispetto delle caeastiche tipologiche dell'edificio ed in nessurs@aul fronte principale
prospicente spazi pubblici;

- le sistemazioni delle aree di pertinenza con ®gemplementari agli usi dell'edificio principatdie non determinino
aumento del volume, della superficie utile lordalalla superficie coperta, quali piscine, campi éants, ed altre
attrezzature sportive.

4.4. Gli interventi diRistrutturazione edilizia si definisconadi tipo 2 gli interventi specificati all'art.134, co.1 léit}.
della L.R.65/2014 e successive modificazioni edgrazioni.

Tali interventi, oltre a quelli gia definiti per Ristrutturazione edilizia di tipo 1, comprendono:

- la realizzazione di servizi igienici e volumi tBci in addizione volumetrica sulla parte retrostadell'edificio, in
deroga agli indici, per una superficie utile conggiga massima di mq.9 e altezza non superiore #@@).2 senza che
cido comporti il costituirsi di superfetazioni norganiche con i caratteri tipologici dell'edificio;

- il rialzamento di 30 cm del sottotetto, che pwsere portato fino ad un massimo di 120 cm al éineenderlo
abitabile.

4.5. Nel rispetto delle specifiche tipologie d'mvento di cui sopra, le opere di Ristrutturazioddiza di tipo 1 e di
tipo 2 possono comportare il mutamento della dasiime d'uso degli immobili e la trasformazionel'dejanismo
edilizio con incremento delle unita immobiliari,cde con frazionamenti e accorpamenti, aumento mkrfigie utile e
la trasformazione di superficie accessoria in digerutile.



Art.5. interventi di sistemazione degli spazi aperti pertienziali ivi compresi i parcheggi privati all'aperto o
interrati

5.1.1. Si considerano interventi di sistemazionglidsazi aperti pertinenziali di nuovi edifici @ edifici esistenti, le
opere o i manufatti di carattere accessorio checpnservando una propria individualita ed autorsgreono destinati
in modo durevole al servizio degli edifici al fide renderne piu agevole o funzionale l'uso e dresuerne il valore e
['utilita.

5.1.2. Tali opere o manufatti per essere considpatinenziali devono presentare contemporaneamestguenti
requisiti:

- modesta dimensione planivolumetrica rispetto ahufatto principale;

- ubicazione nell'area di sedime del fabbricatogpiale;

- assenza di carico urbanistico;

- caratteristiche tipologiche che ne garantiscanequisito di accessorieta;

- insuscettibilita di utilizzo separato ed indipentk;

- incapacita di produrre reddito proprio.

5.1.3. Si considerano pertinenziali le seguentirepe

- autorimesse, a servizio degli edifici esistentismuova costruzione, anche se le stesse norttaspetutti i requisiti
sopra riportati;

- ripostigli e cantine ubicati nel resede dell'ailif, non superiori a 9 mq di superficie utile cdegsiva e altezza non
superiore a mt.2,40, per ogni unita immobiliare;

- locali per impianti tecnologici o volumi tecnigbicati nel resede dell'edificio;

- sistemazioni delle aree di pertinenza con operaptementari agli usi dell'edificio principale, chen determinino
aumento del volume, della superficie utile lordalalla superficie coperta, quali piscine, campi éants, ed altre
attrezzature sportive;

- le maodificazioni dell'andamento del terreno, ancbn costruzione, modifica 0 demolizione di mursaistegno o di
recinzione;

- la perforazione di pozzi (escluso quelli per ustustriale);

- gli impianti pubblicitari per insegne di eseroizibicati nel resede e non affissi all'edificio;

- le opere gia indicate come di manutenzione dfiiaaria quando eseguite su aree scoperte o segliegiti che ne
fanno parte;

- le altre opere o modificazioni di natura e cotesiga analoghe a quelle di cui sopra o comung@ssel riconducibili.
5.2.1. Per la fruizione degli spazi aperti pertirial degli edifici, sono ammessi, e pertanto noncsconteggiabili in
termini di superficie coperta, di volume o supaefiatile lorda, manufatti accessori leggeri norceiati al suolo (non e
consentito alcun genere di fondazione) quali gazpbmolati leggeri e arredi da giardino, se ghisst sono realizzati
con le caratteristiche costruttive e di ingombroseéguito descritte e non siano realizzati sui frafgl'edificio
prospicienti spazi pubbilici:

- si definisce gazebo un manufatto, di pertineneglidedifici a carattere residenziale, costituita dna struttura
verticale astiforme in metallo (con esclusione 'diliminio anodizzato) o legno, con copertura la,tgetro, canniccio,
legno o ferro, completamente aperto sui lati ech&valtezza al colmo non superiore a 3 m e superfioperta non
superiore a 15 mg. Non € ammesso piu di un gazebogni resede di pertinenza. La superficie oceugat gazebo,
se pavimentata, € considerata superficie imperreeabi

- si definisce pergolato una struttura, di pertzgedi edifici di carattere residenziale, compostalémenti verticali e
sovrastanti elementi orizzontali, in legno o metgton esclusione dell'alluminio anodizzato), id®reconsentire il
sostegno del verde rampicante. La superficie odeugial pergolato non puo eccedere il 10% dellarfigpelibera e
comungue non potra essere superiore a 30 mg. Birmpre obbligatoria la piantumazione di rampicahg& siano
sostenuti dal pergolato. L'assenza della previsifinedal progetto, del rampicante o la presenzaudilsiasi tipo di
copertura esclude la struttura dalla definizioneeligolato. La superficie occupata dal pergolatopavimentata, €
considerata superficie impermeabile.

5.2.2. Tali opere sono considerate di stretta pemtia degli edifici residenziali, pertanto la maditzione della
destinazione d'uso dell'edificio principale ne contg la rimozione.

5.3.1. Si considerano parcheggi privati tutti glagi comunque destinati alla sosta degli automeZai cui fruizione
non sia pubblica, quali che siano la loro tipologiallocazione e caratteristiche costruttive (autesse singole o
collettive, posti auto coperti o schermati o sctipecc.).

5.3.2. Gli spazi da destinare a parcheggi privagmizio degli edifici di nuova costruzione, ouftanti da interventi di
ristrutturazione urbanistica, dovranno avere sugierfnon inferiore a quella prescritta dall'artgexies della
L.1150/1942 come sostituito dall'art.2, co.2 della22/1989 (un metro quadrato ogni 10 metri cubctalstruzione),
fatti salvi i casi in cui normative specifiche prasano superfici superiori. Tale disposizione rginapplica agli
interventi di manutenzione ordinaria e straordimaai restauro e al risanamento conservativo, medr gli interventi
di ristrutturazione edilizia, I'applicazione defladdetta norma é affidata agli strumenti urbanigtoerali e attuativi.



Art.6. il glossario della progettazione

abbaino e finestre a tetto

... OMissis ...

aerazione e illuminazione naturale e artificialeldeali
... omissis ...

aggetti di gronda, canali di gronda e pluviali

... omissis ...

allineamento della costruzione

... omissis ...

alloggio non abitabile

... OMissis ...

altezza minima dei locali

... OMissis ...

antenne televisive e parabole satellitari

... OMissis ...

aperture sulle facciate e infissi esterni deglfiedi
... omissis ...

aree scoperte di pertinenza degli edifici

... omissis ...

balconi e terrazze a sbalzo

... omissis ...

basamenti e orizzontamenti di facciata

... OMissis ...

camini, canne fumarie e sfiati

... OMissis ...

canali di gronda

... OMissis ...

canalizzazioni e cavi (gas, elettrici, telefonasg.)
... omissis ...

canne fumarie

... omissis ...

classificazione e superficie minima degli alloggi
classificazione e superficie minima dei locali

... OMissis ...

controsoffitto e doppio pavimento

... OMissis ...

costruzione

... OMissis ...

deposito gpl

... omissis ...

doppio pavimento

... omissis ...

edificio unifamiliare

... omissis ...

facciata di un edificio

... OMissis ...

finestre a tetto

... OMissis ...

finiture esterne e tinteggiature degli edifici

... OMissis ...

giardini e aree scoperte di pertinenza degli edific
... omissis ...

illuminazione naturale e artificiale dei locali

... omissis ...

immobili soggetti al vincolo diretto di tutela diical D.Lgs.490/99 (disposizioni particolari)
... OMissis ...

impermeabilita e secchezza degli edifici

... OMissis ...

impianto di riscaldamento

... OMissis ...



impianto elettrico

... OMissis ...

infissi esterni degli edifici

... OMissis ...

infrastrutture ed impianti (definizione per l'aggalzione dell'Art.3, co.1, lett.c della L.R.52/1999)
... OMissis ...

ingressi carrai o passi carrabili

... omissis ...

insegne, targhe e altro

... omissis ...

isolamento termico degli edifici
... OMissis ...

isolamento acustico degli edifici
... OMissis ...

loggia

... OMissis ...

manti di copertura, profilo della copertura e peradedel tetto degli edifici
... omissis ...

materiali da costruzione

... omissis ...

muri di cinta

... omissis ...

numero civico dei fabbricati

... OMissis ...

opere di urbanizzazione primaria
... OMissis ...

opere di urbanizzazione secondaria
... OMissis ...

orizzontamenti di facciata

... omissis ...

parabole satellitari

... omissis ...

passo carrabile

... omissis ...

pavimentazioni, illuminazione ed elementi di defiohe dello spazio pubblico
... Omissis ...

pendenza del tetto degli edifici

... OMissis ...

pensiline

... OMissis ...

piano di una costruzione

... omissis ...

piscine

... omissis ...

pluviali

... omissis ...

portico o porticato

... OMissis ...

posti auto all'aperto

... OMissis ...

profilo della copertura

... OMissis ...

prospetto o facciata di un edificio
... omissis ...

recinzioni e muri di cinta

... omissis ...

riduzione dell'impermeabilizzazione superficialet(A3 della Del.C.R. n.12/2000)
... OMissis ...

rifornimento idrico degli edifici

... OMissis ...

sagoma

... OMissis ...



salubrita del terreno

... omissis ...

scale

... omissis ...

scannafosso

... omissis ...

servizi igienici degli edifici

... omissis ...

sfiati

... omissis ...

sicurezza dei locali

... omissis ...

smaltimento dei liquami

... omissis ...

soppalco

... omissis ...

sottotetto

... omissis ...

spazi interni scoperti

... omissis ...

strade private di accesso alla residenza nelle agrieole
... omissis ...

strutture portanti orizzontali e verticali degliifél storici (criteri sugli interventi)
... omissis ...

superficie minima degli alloggi
... omissis ...

superficie minima dei locali

... omissis ...

targhe

... omissis ...

tende da sole

... omissis ...

terrazze

... omissis ...

terrazze a sbalzo

... omissis ...

terrazze a tasca sulle coperture
... omissis ...

tettoie e pensiline

... omissis ...

tinteggiature degli edifici

... omissis ...

tolleranze di costruzione

... omissis ...

toponomastica e numero civico dei fabbricati (d&pioni particolari)
... omissis ...

tutela delle sponde fluviali

... omissis ...

tutela del verde e delle alberature
... omissis ...

unita immobiliare

... omissis ...



PARTE TERZA. TITOLI EDILIZI E PROCEDIMENTI

Art.7. titoli abilitativi al'esecuzione di opere edilizie

7.1. L'esecuzione di opere edilizie che non rietmel campo dell'attivita edilizia libera, pud amire esclusivamente
in presenza di idoneo titolo abilitativo, acquisittodepositato in ragione dell'intervento da reaizz secondo le
modalita previste dalla vigente normativa in materi

7.2. La tipologia, le modalita di acquisizionegirhini di validita, efficacia e decadenza e I'orsgté dei titoli abilitativi
per l'esecuzione di opere edilizie, sono definidllel fonti normative in materia edilizia e di prdimento
amministrativo, come precisati dalla vigente dilngurbanistico - edilizia e dal presente Regolatoe

Art.8. modalita di presentazione delle istanze e alcune @scrizioni relative ai procedimenti amministrativi

8.1.1. Le istanze devono essere presentate suityppoduli predisposti dalla Regione Toscana coetdin

- i dati anagrafici, se I'avente titolo & una pe&disica, o i dati inerenti la sede sociale e lega caso di persona
giuridica;

- l'indicazione del recapito dell’avente titolo,dieerso da quello indicato al punto precedente;

- il codice fiscale o la partita iva;

- il titolo legittimante la richiesta o il deposito

8.1.2. Se il richiedente non € il proprietario @eéla o dell'immobile, alla richiesta o al depositora essere allegata la
dichiarazione di assenso del proprietario che tdéotalla richiesta o al deposito stesso. Per ée adificabili e per i
fabbricati appartenenti a persone giuridiche,daigsta o il deposito deve essere sottoscrittédedale rappresentante e
si deve altresi produrre idonea documentazionea dplble risultino la natura, la sede ed i datiodstiesso legale
rappresentante.

8.1.3. Le istanze presentate dovranno essere érgwibgni proprietario, o avente titolo, e dal gttigta, e dovranno
essere corredate dalla documentazione, corrisptadantipo di intervento edilizio. Nell'ipotesi \wia pit di un
progettista, ognuno di questi dovra sottoscrivepedgetto per la parte di propria competenza.

8.2. Alle istanze si dovra allegare la ricevutd'aelenuto versamento dei diritti di segreteria.

Per gli importi relativi si dovra consultare il preedimento in vigore al momento della presentazibeiéistanza.

8.3. Lo Sportello unico dell'Edilizia comunicherbrechiedente o al depositante il nominativo despensabile del
procedimento.

8.4. | pareri del responsabile del procedimentoioum organo collegiale decadono dopo un anno dalia
comunicazione. Decorso tale termine, senza chehiedenti abbiano prodotto le eventuali integrazinchieste
(comprensive della corresponsione dei contribiitprocedimento amministrativo si considera conalessi procedera
all'archiviazione della pratica. Il richiedente, @ caso, dovra presentare eventualmente nuosazetsecondo le
modalita e le norme urbanistico-edilizie vigentn@mento della presentazione della nuova richiesta.

8.5. Ai fini dell'applicazione della sanzione diicail'art.203 della L.R.65/2014 e successive madiioni ed
integrazioni, per la mancata regolarizzazione isocdi inconpletezza e inadeguatezza degli elabdedih SCIA, il
termine congruo di cui all'art.145, co0.8 della stelegge regionale é fissato in 90 giorni.

Art.9. Documentazione minima

9.1. La documentazione da depositare ai fini delésizione dei diversi titoli edilizi, deve conte tutte le
indicazioni necessarie per poter verificare la oomfta del progetto alla vigente normativa in miatezdilizia e
urbanistica, tramite idonei elaborati, rappresévitdello stato precedente all'intervento, dellatstdi progetto e dello
stato di sovrapposizione. A tale scopo & defimtd,presente Regolamento, una documentazione misénuepositare
allo Sportello unico per I'Edilizia a corredo death@dulistica (scaricabile sul sito istituzional@peopriata alla tipologia
di intervento.

DOCUMENTAZIONE MINIMA DI PROGETTO - ELABORATI TEALU

Relazione di analisi storico-criticatta a documentare gli elementi tipologici, forinalstrutturali che qualificano il
valore degli immobili classificati dallo strumentwbanistico come soggetti a restauro e/o risanamemnservativo,
nei termini e modi da questo precisati.

Relazione tecnico illustrativaontenente:

- 'identificazione del'immobile, in termini cattadi, di destinazione urbanistica e di legittimitizllo stato attuale;

- l'lllustrazione del progetto;

- la dimostrazione di conformitd del medesimo aicwuii insistenti sullimmobile, alle diverse norniecidenti
sull'attivita edilizia, alla disciplina dello struemto urbanistico e del presente Regolamento;

- gli elementi idonei ad illustrare il progetto ame per quanto attiene i suoi valori formali e ds@mimento nel contesto
e le caratteristiche dei materiali.



- lindicazione, per i diversi elementi del progettvi compreso I'impianto delle alberature, deigsili conflitti e
criticita rispetto al contesto esistente e dell@atiee soluzioni.

Relazione Abbattimento Barriere Architettonicheei casi e nei termini prescritti dalla vigenternmativa in materia di
abbattimento delle barriere architettoniche, commiwa di dichiarazione di conformita e specificallelesventuali
soluzioni tecniche alternative.

Relazione di carattere geologico e/o geotecnied casi e nei termini prescritti dalle specifichermative di settore.
Relazioni tecnico specialistichin materia di protezione acustica, contenimento abasumi energetici, sicurezza in
copertura e quanto altro previsto dalla vigente mativa di settore.

Documentazione fotograficali rilievo, generale e di dettaglio, dell'immobhilproporzionata alla natura e complessita
del medesimo, estesa al fronte dell'edificio eositesto urbano circostante.

Prospetto di autocalcolo degli onefsolo per opere onerose) corredato da relativdbelato grafico dimostrativo dei
calcoli dimensionali.

DOCUMENTAZIONE MINIMA DI PROGETTO - ELABORATI GR&FI

Estratto di mappa catastale ed urbanistican perimetrazione dell'area interessata dall’'irtento.

Planimetria plano-altimetriche in scala 1/200on indicazione delle quote del lotto interessatdegli spazi pubblici
prospicienti, riferite a punti fissi facilmente idtificabili (Stato attuale; Stato di progetto e $apposto).

Planimetria dell'area di proprieta, degli spazi pbbci in scala 1/200con indicazione di tutti gli elementi che possono
condizionare la progettazione quali collocazione atbzza degli edifici adiacenti, pareti finestratdgli stradali e
ferroviari, corsi d’acqua, servitu pubbliche, allz¢ure ed opere a verde, ecc. (Stato attuale; Sthtprogetto e
Sovrapposto)

Planimetria delle aree a verde in scala 1/2@1a pubbliche che private, con indicazione dellpesfici almeno
parzialmente permeabili, delle alberature di medicalto fusto con le dimensioni dell'ingombro dellhioma al
massimo sviluppo e maturita e dei parametri chesans determinare la destinazione d'uso di boscageasi di Legge.
(Stato attuale; Stato di progetto e Sovrapposto)

Profili del’'andamento altimetrico dell’edificiorispetto al terreno, alle strade ed agli edificgiapstanti. (Stato attuale;
Stato di progetto e Sovrapposto)

Tavola esplicativa analitica dei calcoper la determinazione dei valori e parametri urkstici previsti dalla vigente
disciplina urbanistico-edilizia scomposti in figugeometriche elementari quotate. (Stato attualea&Rli progetto)
Pianta dell’'unita immobiliare nella scala minima 1.00 completa di quotatura delle dimensioni di ciasow@mo e
delle aperture di facciata, indicazione della deatione di tutti i vani, compresi quelli accessanidicazione della
superficie di ciascun vano abitabile con verifica celativo rapporto areo-illuminante. (Stato atteaStato di progetto
e Sovrapposto)

Sezioni dell'edificio nella scala minima 1:100debitamente quotate, sufficienti a fornire una pteta
rappresentazione altimetrica dell’edificio e delita immobiliare, i rapporti altimetrici con le aeee gli edifici
contigui. (Stato attuale; Stato di progetto e Segasto)

Prospetti dell’edificio nella scala minima 1:106on indicazione dei materiali, nei casi in cui stapreviste modifiche
in esterno (Stato attuale; Stato di progetto e Spposto)

9.2. Ai fini di una corretta lettura dell'intervengdilizio nel suo complesso, gli elaborati di stadvrapposto, in caso di
titoli a variante, devono riportare sempre, olttesavrapposto con la precedente soluzione prodett@che la
sovrapposizione tra lo stato antecedente ai lawaguello di progetto, come variato, evidenziandaialo le parti
demolite e in rosso quelle costruite.

9.3. Gli elaborati costituenti il progetto depositin forma cartacea, devono essere prodotti rmehdto UNI A4 o ad
esso ridotti mediante piegatura, ciascuno provuitapposita mascherina identificativa del conterdella tavola e
con spazio sufficiente per i timbri da apporsi dat@ del Comune.

9.4. Gli elaborati costituenti il progetto depogitan forma telematica devono essere redatti comdto, scala e
composizione tali da consentirne un’efficace caiazidne, come da specifiche tecniche allo scopmiteefe scaricabili
sul sito istituzionale.

Art.10. opere urgenti

10.1. Le opere di urgenza e necessita immediafaeatli evitare un pericolo imminente per l'incolita delle persone,
possono essere eseguite senza preventiva domantialasresponsabilita del committente e solo peango riguarda
l'eliminazione dell'effettivo pericolo.

10.2. E fatto obbligo al proprietario, o all'avetitelo, dare, entro 24 (ventiquattro) ore, comaaione al dirigente o al
responsabile del servizio, specificando naturaitéemt ragioni per cui si € reso necessario proeeden urgenza,
allegando preferibilmente documentazione fotogeafientro 20 (venti) giorni il proprietario, o I'ave titolo, deve
regolarizzare, attraverso la richiesta o il demoditun atto abilitativo, I'esecuzione dei lavanddetti. 1| committente
dell'intervento, qualora non sia il proprietario|'avente titolo, deve darne immediata notiziaual' o all'altro, a
seconda dei casi, per metterlo in grado di adem@iaruanto sopra disposto.



Art.11. disciplina sulla proroga dei titoli edilizi

11.1. Il termine per la fine dei lavori pud essprerogato, con provvedimento motivato, per fatprewvenuti, estranei
alla volonta del titolare dell'atto. Sono tali exda quindi diritto alla proroga i seguenti fatti:

- impedimenti derivanti da eventi naturali;

- situazioni particolari in cui deve essere assitaita prosecuzione di un servizio contemporanetarehesecuzione
delle opere e cid non fosse prevedibile gia al mumdella richiesta dell'atto;

- il provvedimento di sospensione dei lavori;

- la dichiarazione di fallimento dell'originariddlare dell'atto in caso di acquisto del bene daliatela del fallimento;

- il sequestro penale del cantiere e la successigassita di negoziare ex novo le condizioni qeikdto.

11.2. La proroga pud essere accordata, inoltre,ptomvedimento motivato, esclusivamente in considiene della
mole dell'opera da realizzare o delle sue particolratteristiche tecnicocostruttive, ovvero quarsi tratti di opere
pubbliche il cui finanziamento sia previsto in gigercizi finanziari.

11.3. Decorsi i termini, sia per il mancato inizlei lavori entro un anno che per la non avvenutinakione degli
stessi entro il termine di validita dell'atto, @nnesso di costruire decade di diritto.

11.4. Qualora i lavori non vengano ultimati entraermine di validita dell'atto il titolare del paesso di costruire,
anteriormente alla scadenza, puo richiedere unagaoed ove questa non fosse possibile dovra dehéeun nuovo
atto abilitativo per la parte non ultimata.

11.5. La richiesta di proroga deve essere avargadttitolare del permesso di costruire su appdstenza alla quale
dovranno essere allegati i documenti attestamiatara del fatto che ha provocato il ritardo @¢dstazione che il fatto
sopravvenuto € estraneo alla propria volonta.

11.6. La richiesta di proroga viene accordata seemar conto della conformita alla normativa urktioo-edilizia
vigente al momento della proroga medesima.

11.7. La proroga viene accordata, su appositazatael titolare il permesso di costruire, quandopere ancora da
ultimare abbiano la consistenza quantitativa eit@izla della manutenzione ordinaria o straordialm questo caso i
termini temporali di validita della concessionewiaaizzazione edilizia vengono ipso facto prorogktun anno dalla
originaria scadenza.

11.8. Nel caso in cui non sia possibile procedere un provvedimento di proroga, i lavori non ulttimel termine
stabilito potranno essere realizzati previo nuoto abilitativo per la parte non ultimata, semphe ¢te opere ancora da
eseguire risultino conformi alla normativa urbaistedilizia vigente al momento della richiesta delovo atto
abilitativo. Si procede altresi, ove necessarioicalcolo dei contributi.

11.9. Quando il permesso di costruire non risultrpgabile o rinnovabile, o comunque quando nautiiavanzata dal
titolare alcuna istanza di proroga o di rinnovo,Sportello unico per I'Edilizia, ne pronuncia lacddenza. Con la
notifica al titolare della concessione edilizialdelvenuta decadenza, l'atto viene a perdere agiita e le opere non
potranno essere ultimate se non dopo che sia stdiesto ed ottenuto nuovo ed apposito permessmstiruire in
conformita alla normativa urbanistico-edilizia vwige al momento della richiesta del nuovo atto ilio e se
necessario previa conformazione delle opere namaté alla normativa medesima.

11.10. Il permesso di costruire decade con l'emtiratvigore di contrastanti previsioni urbanistickalvo che i lavori
siano gia stati iniziati e vengano completati eiiittermine improrogabile di tre anni dalla datardzio.

Art.12. contributi

12.1. La quota parte del contributo commisuratinaldenza delle opere di urbanizzazione si deteanaipplicando al
volume della costruzione (oppure, ove previst@, sila superficie) la tariffa unitaria stabilita @pposita deliberazione
del consiglio comunale.

12.2. La quota parte del contributo commisuratoceto di costruzione si determina applicando allsedficie della
costruzione la tariffa unitaria stabilita con apposeliberazione del consiglio comunale.

12.3. Per manufatti non valutabili in termini dipsuficie e/o di volume (piscine, campi da tennis;.pdeve essere
prodotta perizia analitica del costo delle operett®stima dovra comprendere tutte le lavorazieetessarie per dare
l'opera compiuta in ogni sua parte, ed esseressuitia da tecnico abilitato alla progettazionett®stima sara redatta
sotto forma di perizia giurata, con criterio a miswapplicando alle quantita delle singole opereyipte dal progetto, i
prezzi unitari delle medesime, desunti da prez#édiali di livello provinciale o regionale.

12.4. | contributi (oneri di urbanizzazione e codiocostruzione) sono calcolati dal comune all'atéb rilascio del
permesso di costruire, mentre negli altri casi scaloolati dal progettista abilitato all'atto delpbsito della stessa.
12.5. | contributi (oneri di urbanizzazione e codtocostruzione) possono essere rateizzati in nordp6 (sei) rate
semestrali. Gli obbligati sono tenuti a prestarecmhune idonee garanzie fideiussorie.



PARTE QUARTA. ESECUZIONE DEI LAVORI

Art.13. disciplina del cantiere

13.1. Tutti i luoghi di lavoro in cui si eseguoravori di costruzione, manutenzione o riparaziongemolizione di
opere edilizie sono da considerarsi cantieri e ctatisono soggetti alla disciplina del presentgofamento e alle altre
disposizioni legislative vigenti in materia urbaide edilizia.

13.2. Nei cantieri devono essere rispettate le sodinprevenzione infortuni, le norme sulla prevenei incendi,
l'obbligo della denuncia di eventuali ritrovamentinché ogni altra disposizione vigente in matetidahduzione
dell'attivita edilizia in genere.

13.3. Nei cantieri soggetti all'applicazione delL@s.81/2008 dovranno essere integralmente rispelgaprescrizioni
del piano di sicurezza e coordinamento e, ove gr@vilel piano operativo di sicurezza.

13.4. Nei cantieri devono essere adottate tutteeleessarie precauzioni allo scopo di garantiredlimita delle
persone e lintegrita delle cose pubbliche e peivabnché a limitare le molestie nei confronti elizt e garantire la
sicurezza della circolazione veicolare e pedonale.

13.5. Per tutta la durata dei lavori il cantier@alessere recintato e deve essere organizzatodo deessere libero da
materiali inutili, dannosi o che producano inquiranio per polveri, cattivi odori, liquami, ecc.

13.6. Il cantiere deve essere provvisto di segi@iazli ingombro e di pericolo diurne (bande biamah rosse) e
notturne (luci rosse) nonché di dispositivi rifreng ad integrazione dell'illuminazione stradaleesponsabili
dell'osservanza delle norme di cui sopra sonodigeee dei lavori ed il capo cantiere nominato 'tlafiresa esecutrice.
13.7. Nell'ambito del cantiere edilizio, ed esahasiente per il periodo di esecuzione dei lavoriar@messa
l'installazione a titolo precario di manufatti pabbricati o simili, strettamente connessi con ladtzione del cantiere
stesso.

13.8. Nell'esecuzione di opere di demolizione devasservarsi le seguenti norme:

- deve essere evitato I'accumulo di materiali dulta quando da cid possa derivare pregiudiziol'fzgene e la
sicurezza pubblica;

- deve essere evitato I'accumulo di materiali peeses piani degli edifici;

- deve essere evitato il sollevamento della polvesando tutte le opportune cautele durante iptde e innaffiando
abbondantemente i manufatti ed i materiali da demol

- deve essere evitato il gettito di materiali deithobd altro, dai ponteggi, o dagli edifici, vertm pubblica via o gli
spazi comunque aperti al pubblico passaggio;

- € comungue vietato ogni deposito di materialessolo pubblico al di fuori della recinzione dehtare.

13.9. | lavori di scavo devono essere eseguiti modalita atte ad evitare qualsiasi rovina o franaimela stabilita
degli scavi deve essere assicurata in modo datgesialla spinta del terreno circostante mediantetgdlature o
adeguata scarpa e in modo da non compromettelieueezza di edifici ed impianti posti nelle viciren Gli scavi
interessanti il suolo pubblico o di uso pubblicatté salve le eventuali prescrizioni del codicdadstrada, devono
essere convenientemente recintati e segnalatineasilevono impedire o limitare, oltre quanto sareente necessario,
l'uso degli spazi pubblici con particolare riferime alla circolazione stradale.

13.10. Presso il cantiere deve essere conservpia @¢ei seguenti documenti:

- I'atto abilitativo con i relativi elaborati di pgetto;

- il progetto strutturale, depositato al genio leiviper opere in cui viene utilizzato il cementonato o strutture
metalliche (L.1086/1971) o soggette alla normaitivenateria di costruzioni in zone sismiche (L.6474%

- la documentazione attestante I'avvenuto ademporegii obblighi di legge in merito alla progettaze di impianti e
simili, ivi compresi quelli relativi al contenimemtiei consumi energetici;

- la notifica preliminare e la documentazione pstvidal D.Lgs.81/2008 in caso di cantiere soggattapplicazione
dello stesso decreto.

- il giornale dei lavori, periodicamente vistatd daettore dei lavori;

- ogni ulteriore autorizzazione eventualmente nemés in relazione alle modalita del progetto @ ahratteristiche
ambientali del luogo dove si interviene, inclusautorizzazione da parte delle autorita competergeguito della
denuncia di eventuali ritrovamenti archeologici.

Art.14. inizio dei lavori

14.1. Il titolare di concessione edilizia e delndncia di inizio attivita deve dare comunicazisogtta al dirigente o al
responsabile del servizio dell'inizio dei lavolmntestualmente all'inizio dei medesimi.

14.2.1. Alla comunicazione devono essere allegathon precedentemente depositate:

- documentazione inerente l'isolamento termicoetéficio (L.10/ 1991);

- attestazione dell'avvenuta denuncia di oper@imento armato (L.1086/1971) ove necessario;

- attestazione dell'avvenuta denuncia di opereettgyglla normativa antisismica (L.64/1974) oveassario;



- attestazione dell'avvenuta trasmissione allAU&lla notifica preliminare per le opere ricadengll'ambito di
applicazione del D.Lgs.81/2008.

- attestazione delle verifiche da effettuare asgdell'art.90 co.9 del D.Lgs.81/2008.

14.2.2. Alla comunicazione d'inizio dei lavori desssere allegata inoltre la richiesta di attibueirovvisoria' o di
'soppressione’ della numerazione civica.

14.3. Se non gia specificato nell'atto abilitatiisocomunicazione deve contenere l'indicazioneddeltore dei lavori e
del costruttore. Unitamente al nominativo devongess comunicati i codici di iscrizione identificattelle posizioni
presso INPS, INAIL e CASSA EDILE del costruttore.

14.4. In ogni caso qualunque successiva variazidek direttore dei lavori e del costruttore devonsseze
contestualmente comunicata allo Sportello unico If&dilizia. Il nuovo nominativo del costruttore \de essere
comunicato entro 15 (quindici) giorni dall'avvenstdentro.

14.5. Se non gia specificato negli atti abilitgtivgontestualmente alla comunicazione di inizio ldeori deve inoltre
essere prodotta una dichiarazione attestante dimioice della discarica prescelta per il conferimeagi materiali di
risulta, la quale dovra essere regolarmente aattaza norma di legge per i rifiuti speciali inerti

La documentazione comprovante I'avvenuto conferimdei materiali a detta discarica dovra essers@wata presso
il cantiere.

In alternativa, potra essere prodotto I'impegneimpiegare i materiali di risulta in modo che n@mgano a costituire
rifiuto, con descrizione dettagliata delle modadi& riutilizzo.

14.6. Al momento dell'inizio dei lavori dovra esseollocato sul luogo dei medesimi un cartello iattari ben visibili
indicante:

- le opere in corso di realizzazione;

- la natura dell'atto abilitante all'esecuziondedepere e gli estremi del medesimo;

- il nominativo del titolare dell'atto abilitante;

- il nominativo del progettista;

- i nominativo del direttore dei lavori;

- i nominativo dell'esecutore dei lavori.

- il nominativo del calcolatore delle strutture égprescritto);

- il nominativo del direttore dei lavori delle stiure (ove prescritto);

- il nominativo del coordinatore per la sicurezzdase di progettazione (ove prescritto);

- il nominativo del coordinatore per la sicurezzdase di esecuzione (ove prescritto);

- ogni altro dato o nominativo previsto da normgeviti.

Art.15. ultimazione lavori

15.1. L'ultimazione dei lavori deve essere comunictal titolare dell'atto abilitativo, congiuntanteral direttore dei
lavori, allo Sportello unico per I'Edilizia entrotérmine di validita dello stesso titolo abilitedi.

15.2. Alla comunicazione di ultimazione dei lavdeve essere allegata inoltre la richiesta di attime 'definitiva’
della numerazione civica.

15.3. Dopo l'avvenuta comunicazione di ultimazidee lavori, I'atto, in forza del quale sono staeguiti i lavori, si
intende esaurito e qualsiasi ulteriore opera dssere preceduta dal deposito di un nuovo attatatilh.

15.4. Quando, per inerzia del titolare dell'attdit@bivo e degli altri soggetti responsabili deflecuzione delle opere,
non sia data regolare comunicazione della finelaeiri, le opere si considerano comunqgue in corsiascuno dei
soggetti interessati alla loro esecuzione contamugntenere le responsabilita previste dalla legge.

Art.16. altri adempimenti

16.1. Nel corso dei lavori, e comunque prima dglod@éo dell'autocertificazione di abitabilita o kigjta, il titolare
dell'atto abilitativo deve provvedere ai segueti@niori adempimenti:

- richiesta di allacciamento alla pubblica fognattallacciamento é obbligatorio per i nuovi inisgdenti in zone
servite dalla fognatura comunale e per i nuovidi@m®enti produttivi in qualsiasi zona ubicati, pehdiniego della
certificazione di abitabilita ed agibilita);

- domanda di autorizzazione allo scarico in acqueediciali (solo per gli insediamenti diversi daaiji di cui sopra).
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Parte prima. Disposizioni generali

Art.1. contenuti e finalita del regolamento edilizio

42 1.1. Il presente Regolamento edilizio e ispirato aecritdi snellezza delle procedure e al principiolalel
responsabilita degli operatori pubblici, dei prafesisti e delle figure incaricate dell'esecuzialed'opera, mediante
I'esplicitazione dei compiti e dei controlli nelliéverse fasi del processo edilizio, nell'intentacdnseguire la migliore
qualita dei progetti nel quadro di una permaneicterca della qualita architettonica degli edifaégli spazi pubblici e
del territorio aperto.

1.2.1.2.1l presente Regolamento edilizio integra la nom@atirbanistico edilizia nazionale e regionale edeme degli

strumentl urbanistici qenerall e attuatldrel—ltegel%qentewbamsuco

54.1.3. 1l Comune a tutela degli interessi dei singoltadini e degli interessi pubblici e collettivi, avvale degli
strumenti dello Sportello unicdell'Edilizia e degli organi consultivi tecnigosi come disciplinati dalla normativa
urbanistico edilizia na2|onale e remonale







5%—13 1 4 NeI caso in cui IAmmlnlstraZ|one comunale nonituﬂca la Comm|SS|onEd|I|2|a ai_sensi dell'art.148
della L.R.65/2014 e successive modificazioni eddrazionipert'Edilizia-e-'Urbanistigatutte le relative funzioni sono

svolte da una Commlssmne/o Conferenza dei SerV|2| Intern&)rmatadal—dmgeme—del—setteﬁe—upban&\—e

tdaé Responsabili dei

procedlmente dal vari Responsablll de| SerV|Z|

Art. 6. 2. sanzioni sulla mancata applicazione del regolamentdilizio

6:2.1. Le infrazioni alle norme del presente Regolamertilizio, quando non sanzionate da specificheneostatali,
regionali e regolamentari, comportano l'applicagi@h una sanzione amministrativa. La sanzione aisimitiva €
graduata, a seconda dell'entita della violazioree,ud minimo di 25 (venticinque) euro ad un massiind00
(cmquecento) euro ai send;el#aﬁ—?—blsdel D. Lgs 267/200@3 successwe mod|f|caZ|on| ed mteqraz:ome—sanaenl

. ecede@en app05|ta
DellberaZ|one la Glunta Comunale definisce le samzammmlstratlve da appllcare alle diverse inivag anche
raggruppate per gruppi omogenei, con riferimenta biro gravita in termini di lesione degli intesegubblici e
collettivi.

Parte seconda. Definizionirbanistico-edilizie
FTOoLO L PARAMETRIEINDICH—

Art.3. parametri edilizi

3.1. Nella progettazione degli interventi edilizi per le relative verifiche di conformita, ai serd®l presente
Regolamento, devono applicarsi, oltre marametri _edilizi_unificati _riportati e disciplinat i nel Regolamento
Regionale n.64/R/2013 e successive modificazioringegrazioni, di attuazione della legge regionale sulle norre p
il governo del territorio, le sequenti definizioni:




- superficie lorda utile virtuale (sluv)

++.3.2.La superficie utile lorda virtuale (sluv) individuim termini di superficie utile lorda, la consista edilizia di

un fabbricato esistente che deve essere sottopodemolizioneDeve essere, pertanto, utilizzata esclusivamente al
solo fine di stabilire la quantita di mqg di supeisi utile lorda di cui & composto un edificio sptisto a demolizione e
ricostruzionel a sluv si calcola dividendo il volume geometricel éabbricato fuoriterra per la corrispondente zlte
virtuale-di-cui-all'art.8-del-presente-regolamento-ediliNon sono comprese nel computo del volume geoooettél
fabbricato le parti aperte anche da un solo lado,gli edifici realizzati con le norme del preserggolamento, su due
lati, per gli edifici realizzati con le norme deRB previgente, i volumi tecnici, riferiti a qualwnedestinazione d'uso, e
le serre d| qualsiasi genere.







- distanze tra edjfici

140-13.31. Per distanza tra edifici si intende il minima@s®nto congiungente le pareti frontistanti di dabbiicati
guando tali pareti siano rilevanti, ai fini delletdrminazione di detta distanza, in funzione dielfa finestratura e/o
della lunghezza per cui si fronteggiano, secondantpuidisposto dal D.M.1444/1968. Le distanze mintraeedifici
sono stabilite come segue:

- nelle zone omogenee A per le operazioni di rissT@o conservativo e per le eventuali ristruttuwragzile distanze tra
gli edifici non possono essere inferiori a quetigicorrenti tra i volumi edificati preesistenti;

- per i nuovi edifici ricadenti nelle altre zongpgescritta in tutti i casi la distanza minima assaldi 10 m tra pareti
finestrate e pareti di edifici antistanti;

- sono ammesse distanze inferiori alla distanzamairassoluta di 10 m, tra pareti finestrate e pdretdifici antistanti,
nel caso di edifici che formino oggetto di piartuativi;

10.13.32. Per quanto sopra esposto valgono le segueispzoni:

- ai fini della determinazione della distanza miajrmanno presi in considerazione i punti piu avérdiaentrambi gli
edifici, compresi gli aggetti di ogni genere, céestlusione di pensiline e gronde non praticabild fad un aggetto
massimo di 1 m;

- non si considerano pareti finestrate le paredi pfesentino solo porte o finestre di vani scadatine od altri locali,
per i quali non é richiesta la ventilazione nateidiretta e che potrebbero pertanto essere resettteprive di aperture
senza che cio comporti alcuna forma di contrastoatwe norme vigenti in materia;

- non si considerano pareti finestrate i trattperete privi di finestrature, o0 comunque con i isijudi cui al punto
precedente, posti ad una distanza superiore adlafthestra piu prossima;

- non si considerano pareti finestrate i trattpdrete privi di finestrature, o comunque con i isigudi cui ai due punti
precedenti, sottostanti finestre, a partire da ip2fal davanzale delle finestre medesime;

- non si considerano, ai fini della determinazioiedla distanza tra edifici, in quanto assimilabkilimuri di cinta di cui
all'art.886 del codice civile, i manufatti, comuegegittimati, di altezza inferiore a 3 m ed adibifunzioni accessorie
0 che comungue non presuppongano la presenza pantaali persone;

- nel caso di interventi di ristrutturazione urlsiitia, sottoposti a piani di recupero, potra essergnesso |l
mantenimento delle distanze preesistenti, anchfedori a quelle minime, sempre che l'intervemon comporti
peggioramento delle condizioni igienico-sanitarmd'drea.

40-13.33. Il rispetto della distanza minima tra edificimei applica ai manufatti necessari per il superamelelle
barriere architettoniche.

- distanze dai confini

10.23.4.1. Per distanza di un edificio dal confine s'interta lunghezza del segmento minimo congiungentatate
pil avanzata del fabbricato e il confine di profriantistante. | valori della distanza minima deglifici dai confini
sono precisati negli strumenti urbanistici genegadituativi.

10.23.42. Finalita ultima delle prescrizioni in materia distanza dai confini & quella di garantire un tiesedilizio
tale da consentire l'attuale e futuro rispettoedatbrme in materia di distanza tra gli edifici,afifendone equamente
l'onere tra i due proprietari confinanti.

Ai fini della distanza minima in questione si cal@iano pertanto i soli confini tra due proprietant@ue e non
eventuali diverse delimitazioni derivanti dagliustrenti urbanistici generali e attuativi, fatti dailcasi in cui la zona
contigua sia di uso pubblico o preordinata all'epgp.

10.23.4.3. Per quanto sopra esposto valgono le segueiispzoni:

- ai fini della determinazione della distanza miajrvanno presi in considerazione i punti pit avendell'edificio,
compresi gli aggetti di ogni genere, con l'esclasidi pensiline e gronde non praticabili fino adaggetto massimo di
Im;

- le prescrizioni in materia di distanza minima danfini non si applicano alle porzioni completanteecimterrate degli
edifici e a condizione che le medesime non fuoaesecdalla quota dell'area circostante l'edificisistemazione
avvenuta.

- distanze dalle strade

140-3.3.5 Per distanza di un edificio dalla strada e/o idsghzi pubblici si intende la lunghezza del segmeninimo
congiungente l'elemento piu sporgente del fabhvi¢atcettuati i soli aggetti di gronda non pratiidmo all'aggetto
massimo di 1 m) e la linea che delimita il confireela proprieta privata e la strada e/o lo spamieblico. | valori della
distanza minima degli edifici dalle strade e/o daghzi pubblici sono precisati dagli strumentiantistici generali e
attuativi. In assenza di specifica prescrizionetalu strumenti, la distanza degli edifici dalleagte e/o dagli spazi
pubblici dovra rispettare l'allineamento esistemtan mancanza di questo, dovra essere:

- di 5 m, se l'edificio di nuova costruzione ricad#ro il perimetro del centro abitato;

- pari a quella esistente, se I'edificio da amgliarsopraelevare ricade entro il perimetro delroeslitato;



- conformemente alle prescrizioni del D.Lgs.2854@9del D.P.R.495/1992, se I'edificio ricade fudal perimetro del
centro abitato.

- distanze da impianti ferroviari

10.4.3.6. Per le distanze minime da impianti ferrovianishiamano le disposizioni dell'art.49 del D.P.RR/A®80.

- capacita edificatoria

11.3.7.1. Si definisce capacita edificatoria di un'afgia essa gia edificata 0 meno) la massima quatitisaperficie
lorda utile (slu) realizzabile sulla medesima.

11.3.7.2. Per quanto sopra esposto valgono le seguetispzioni:

- nel caso di aree per le quali gli strumenti uibigei generali e attuativi prevedano un indicautiizzazione fondiaria
(if) o territoriale (it), la capacita edificatorg determina applicando l'indice prescritto allpesticie del terreno;

- nel caso di immobili esistenti e comunque neheeaper le quali gli strumenti urbanistici genemlattuativi non
prevedano alcun indice di utilizzazione fondiarideeritoriale, la capacita edificatoria si detereiim funzione della
superficie lorda utile (slu) esistente;

- nel caso di immobili esistenti sottoposti a nfiirazione urbanistica, 0 comunque a demolizior@&@struzione,
attraverso strumenti attuativi, la capacita edibca dell'area si determina attraverso il calcd&la superficie utile
lorda virtuale (sluv).

TFTOLO U TP DHNTERVENTI EDILIZL

Art. 124. interventi sulpatrimonio-edilizio-esistentadi trasformazione edilizia e urbanistica

4.1. Le tipologie di interventi di trasformaziongdilezia e urbanistica, sono definiti e disciplindtlla vigente normativa
in materia alla quale si rimanda integralmentesalwanto di sequito disciplinato.

4.2. Gli_interventi di Risanamento conservativooltre agli_interventi specificati all'art.135, 2o.ett.c) della
L.R.65/2014 e successive modificazioni ed integmaizcomprendono i frazionamenti, gli accorpamdaticostruzione
di soppalchi e il mutamento della destinazione a’pisrché non compromettano i caratteri tipologicirehitettonici
dell'edificio.







- Ia costru2|one d| soppalchl tett0|e balconc e&d ognl aItro elemento che abbia la stessastengia strutturale;
- |I nalzamento di 30 cm del sottotetto che psse&e portato flno ad un maSS|mo d| cm 60 al fimenderlo abitabile

- la realizzazione di autorimesse pertinenziaposiigli e cantine, locali per impianti tecnologizivolumi tecnici
ubicati nel resede dell'edifici@osi-come-definitidaliart-14-del presente ragunto-edilizi
- la demolizione di volumi accessori e la loro gtazione in diversa collocazione sul lotto di penhza o in adiacenza
al fabbricato principale, nel rispetto delle carattiche tipologiche dell'edificio ed in nessus@aul fronte principale
prospicente spazi pubblici;

- le sistemazioni delle aree di pertinenza con ®gemplementari agli usi dell'edificio principatdie non determinino
aumento del vqume deIIa superf|C|e ut|Ie lordalalla superficie coperta quall piscine, campi €ants, ed altre

12.544. Gli interventi diRistrutturazione edilizia si deflnlsconodl tipo 2 gli interventi specificati all'art.134, co.1

lett. h) deIIa L.R. 65/2014 e successwe mod|f|cazmh |nteqra2|on|sene—un—m5|eme—3|stemat+ee—d+—epepe—welto a

Tali interventi, oltre a quelli gia definiti per Ristrutturazione edilizia di tipo 1, comprendono:




- la realizzazione di servizi igienici e volumi téci in addizione volumetrica sulla parte retrostadell'edificio, in
deroga agli indici, per una superficie utile conggiga massima di mqg.9 e altezza non superiore #@®.2 senza che
cio comporti il costituirsi di superfetazioni norganiche con i caratteri tipologici dell'edificio;

-l nalzamento d| 30 cm del sottotetto, che puzsaie portato fino ad un maSS|mo di 120 cm aI ﬂneenderlo

i4.5. Nel rlspetto delle specifiche tipologie d'mento di

cui sopra le opere di Ristrutturazione edilizigigo 1 e di tipo possono comportare il mutamento della destinazione
d'uso degli immobili e la trasformazione dell'origamo edilizio con incremento delle unita immobiljaanche con
fra2|onament| e accorpamentl aumento di supertitile e la trasformazione di superficie accessiorsuperficie utile.

Art. 145, interventi di sistemazione degli spazi aperti pertienziali ivi compresi i parcheggi privati all'aperto o
interrati

145.1.1. Si considerano interventi di sistemazione idggrzi aperti pertinenziali di nuovi edifici o édifici esistenti,
le opere o i manufatti di carattere accessorio ghg, conservando una propria individualita ed aotoia, sono
destinati in modo durevole al servizio degli edifitfine di renderne piu agevole o funzionaled'esdi accrescerne il
valore e |'utilita.

145.1.2. Tali opere o manufatti per essere considgeatinenziali devono presentare contemporaneanesgguenti
requisiti:

- modesta dimensione planivolumetrica rispetto ahufatto principale;

- ubicazione nell'area di sedime del fabbricatogpiale;



- assenza di carico urbanistico;

- caratteristiche tipologiche che ne garantiscanequisito di accessorieta;

- insuscettibilita di utilizzo separato ed indipentk;

- incapacita di produrre reddito proprio.

145.1.3. Si considerano pertinenziali le seguenti apere

- autorimesse, a servizio degli edifici esistentlicmuova costruzione, anche se le stesse norttaspetutti i requisiti
sopra riportati;

- ripostigli e cantine ubicati nel resede dell'ailif, non superiori a 9 mq di superficie utile cdegsiva e altezza non
superiore a mt.2,40, per ogni unita immobiliare;

- locali per impianti tecnologici o volumi tecnigbicati nel resede dell'edificio;

- sistemazioni delle aree di pertinenza con operaptementari agli usi dell'edificio principale, chen determinino
aumento del volume, della superficie utile lordalalla superficie coperta, quali piscine, campi éants, ed altre
attrezzature sportive;

- le maodificazioni dell'andamento del terreno, ancbn costruzione, modifica 0 demolizione di mursaistegno o di
recinzione;

- la perforazione di pozzi (escluso quelli per ustustriale);

- gli impianti pubblicitari per insegne di eseraizibicati nel resede e non affissi all'edificio;

- le opere gia indicate come di manutenzione dfiiaaria quando eseguite su aree scoperte o segliegiti che ne
fanno parte;

- le altre opere o modificazioni di natura e cotesiza analoghe a quelle di cui sopra o comunquessel riconducibili.
5.234-21. Per la fruizione degli spazi aperti pertinehiziagli edifici, sono ammessi, e pertanto non sooteggiabili
in termini di superficie coperta, di volume o sufme utile lorda, manufatti accessori leggeri ngincolati al suolo
(non & consentito alcun genere di fondazione) quetiebo, pergolati leggeri e arredi da giardinoglsetessi sono
realizzati con le caratteristiche costruttive éndiombro di seguito descritte e non siano realizatfronti dell'edificio
prospicienti spazi pubbilici:

- si definisce gazebo un manufatto, di pertineneglidedifici a carattere residenziale, costituita dna struttura
verticale astiforme in metallo (con esclusione 'diliminio anodizzato) o legno, con copertura la,tgetro, canniccio,
legno o ferro, completamente aperto sui lati echvaltezza al colmo non superiore a 3 m e superficperta non
superiore a 15 ma. Non & ammesso piu di un gazebognl resede di pertlnenza La superf|C|e occaupat gazebo
se pavimentata, € considerata superficie imperreeahi , Y
Del.C-R:n-12/2000(gia-Del.C-R.n.230010,

- si definisce pergolato una struttura, di pertzgedi edifici di carattere residenziale, compostalémenti verticali e
sovrastanti elementi orizzontali, in legno o metgton esclusione dell'alluminio anodizzato), id®reconsentire il
sostegno del verde rampicante. La superficie odeugial pergolato non puo eccedere il 10% dellarfigpelibera e
comungque non potra essere superiore a 30 mqg. Hirmpre obbligatoria la piantumazione di rampicahg& siano
sostenuti dal pergolato. L'assenza della previsifinedal progetto, del rampicante o la presenzaudilsiasi tipo di
copertura esclude la struttura daIIa def|n|2|onq)dlgolato La superf|C|e occupata dal pergoladaopawmentata e
considerata superficie impermeabd . .
fe-bellc Rroo0inod)

5.224.22. Tali opere sono considerate di stretta pertiaedegli edifici residenziali, pertanto la modifieaze della
destinazione d'uso dell'edificio principale ne contg la rimozione.

14-35.31. Si considerano parcheggi privati tutti gli spapmunque destinati alla sosta degli automezzi eula
fruizione non sia pubblica, quali che siano la ldimologia, collocazione e caratteristiche cosivett(autorimesse
singole o collettive, posti auto coperti o scheiraadcoperti, ecc.).

14.35.32. Gli spazi da destinare a parcheggi privati aigier degli edifici di nuova costruzione, o risuita da
interventi di ristrutturazione urbanistica, dovranavere superficie non inferiore a quella prescritall'art.41-sexies
della L.1150/1942 come sostituito dall'art.2, cal@la L.122/1989 (un metro quadrato ogni 10 metrbicdi
costruzione), fatti salvi i casi in cui normativpesifiche prescrivano superfici superiori. Talepdisizione non si
applica agli interventi di manutenzione ordinariate@ordinaria, al restauro e al risanamento coatgo, mentre per
gli interventi di ristrutturazione edilizia, I'appazione della suddetta norma € affidata agli strutmurbanistici generali
e attuativi.













Art. 21.6. il glossario della progettazione
... Omissis ...

Parte terza. Procedimentidelle-istanze
HTOLO - D ISPOSIZIONI GENERALI SULLE ISTANZE

Art.7. titoli abilitativi all’esecuzione di opere edilizie




7.1. L’esecuzione di opere edilizie che non rigrtmel campo dell'attivita edilizia libera, pud emire esclusivamente
in presenza di idoneo titolo abilitativo, acquisitodepositato in ragione dellintervento da reaiez secondo le
modalita previste dalla vigente normativa in materi

7.2. La tipologia, le modalita di acquisizionegirini di validita, efficacia e decadenza e I'orsité dei titoli abilitativi
per l'esecuzione di opere edilizie, sono definiéillel fonti normative in materia edilizia e di prda®ento
amministrativo, come precisati dalla vigente dilngurbanistico - edilizia e dal presente Regolatne

Art. 238 modalitd di presentazione delle istanze e-relativi alcune prescrizioni relative ai procedimenti
amministrativi

231, 8.1. Le istanze devono essere presentate su apmasltili predisposti dall®egione Toscangettore-Urbanistica
e-Programmazione-del-territorgontenenti:

- i dati anagrafici, sé-richiedente-o-il-denuncianiavente titoloé una persona fisica, o0 i dati inerenti la sedias® e
legale, in caso di persona giuridica;

- l'indicazione del recapito d&vente titolo richiedente—o-del-denunciantse diverso da quello indicato al punto
precedente;

- il codice fiscale o la partita iva;

- il titolo legittimante la richiesta o il deposito

23-1.82. Se il richiedente non €& il proprietario dell@are dellimmobile, alla richiesta o al deposito doessere
allegata la dichiarazione di assenso del propretdre da titolo alla richiesta o al deposito steg=r le aree edificabili
e per i fabbricati appartenenti a persone giurigicka richiesta o il deposito deve essere sottiscdal legale
rappresentante e si deve altresi produrre idoneandentazione dalla quale risultino la natura, idesed i dati dello
stesso legale rappresentante.

23.1. 83. Le istanze presentate dovranno essere firmategda proprietario, o avente titolo, e dal progtdj e
dovranno essere corredate dalla documentaﬁeeena#a—seheda:orrlspondente al tipo di intervento edilizigat-tipo
ilizie. Nell'ipotesi vi sia piu di un progettista, ognudioquesti
dovra sottoscrlvere |I progetto per Ia parte dippi® competenza

fermaz;ene@pmma&uaa\sl dovra aIIegare la rlcevuta deII awenuto verslam del dlrlttl di segreterla
Per gli importi relativi si dovra consultare il preedimento in vigore al momento della presentazideléistanza.

23, 8341l -settereUrbanistica—eProgrammazione—delittaie Lo Sportello unico dell'Ediliziacomunichera al

r|ch|edente 0 al deposnante il nomlnatlvo deI rmsmblle deI procedlmento




2%6—1 8.4. 4 I parerl del responsab|le deI procedlmento o} dlorgano collegiale decadono dopo un anno dalla loro
comunicazione. Decorso tale termine, senza chehiedlenti abbiano prodotto le eventuali integraizinchieste
(comprensive della corresponsione dei contribiitprocedimento amministrativo si considera conalessi procedera
all'archiviazione della pratica. Il richiedente, tal caso, dovra presentare eventualmente nuosazestsecondo le
modalita e le norme urbanlstlco ed|I|2|e wgentmﬂmento della presentazmne deIIa nuova richiesta.

85 Ai_fini deIIappI|caZ|one deIa sanzione duoalllart 203 deIIa LR65/2014 e _successive modiflom ed
integrazioni, per la mancata regolarizzazione isocdi inconpletezza e inadequatezza deqgli elabdedii SCIA, il
termine congruo di cui all'art.145, co.8 della séelegge regionale € fissato in 90 giorni.

Art.9. Documentazione minima

9.1. La documentazione da depositare ai fini dejliésizione dei diversi titoli edilizi, deve contxe tutte le
indicazioni_necessarie per poter verificare la oomfta del progetto alla vigente normativa in miatezdilizia e

urbanistica, tramite idonei elaborati, rappreséritdello stato precedente all'intervento, dellatstdi progetto e dello
stato di sovrapposizione. A tale scopo & defimd,presente Regolamento, una documentazione miséntepositare
allo Sportello unico per I'Edilizia a corredo delt@dulistica (scaricabile sul sito istituzional@peopriata alla tipologia
di intervento.

DOCUMENTAZIONE MINIMA DI PROGETTO - ELABORATI TESTUALI

Relazione di analisi storico-criticatta a documentare gli elementi tipologici, forimalstrutturali che gualificano il valore degli
immobili_classificati dallo strumento urbanisticwme soggetti a restauro e/o risanamento consemwatiei termini e modi da

questo precisati.

Relazione tecnico illustrativ@ontenente:

- l'identificazione dell'immobile, in termini catti, di destinazione urbanistica e di legittimii&llo stato attuale;
- l'illustrazione del progetto;




- la_ dimostrazione di conformita del medesimo aicwuli insistenti sull'immobile, alle diverse nornmeidenti sull'attivita edilizia,
alla disciplina dello strumento urbanistico e deépente Regolamento;

- gli elementi idonei ad illustrare il progetto ame per quanto attiene i suoi valori formali e ds@mimento nel contesto e le
caratteristiche dei materiali.

- l'indicazione, per i diversi elementi del progettvi compreso I'impianto delle alberature, deigsili conflitti e criticita rispetto
al contesto esistente e delle relative soluzioni.

Relazione Abbattimento Barriere Architettonich@ei casi e nei termini prescritti_dalla vigente rnmativa in_materia_di
abbattimento delle barriere architettoniche, compsi@a di dichiarazione di conformita e specificadleleventuali soluzioni tecniche
alternative.

Relazione di carattere geologico e/o0 geotecnmied casi e nei termini prescritti dalle specifichermative di settore.

Relazioni tecnico specialistichan _materia di protezione acustica, contenimento @gsumi energetici, sicurezza in copertura e
quanto altro previsto dalla vigente normativa diteee.

Documentazione fotograficadi rilievo, generale e di dettaglio, del’immohil@roporzionata alla natura e complessita del
medesimo, estesa al fronte dell'edificio e al catt@irbano circostante.

Prospetto di autocalcolo deqli onefsolo per opere onerose) corredato da relativobelato grafico dimostrativo dei calcoli
dimensionali.

DOCUMENTAZIONE MINIMA DI PROGETTO - ELABORATI GRAFICI

Estratto di mappa catastale ed urbanistican perimetrazione dell’area interessata dall’irtento.

Planimetria plano-altimetriche in scala 1/2000n indicazione delle quote del lotto interessatdegli spazi pubblici prospicienti,
riferite a punti fissi facilmente identificabili {&o attuale; Stato di progetto e Sovrapposto).

Planimetria dell’area di proprieta, degli spazi pbhici in scala 1/200con indicazione di tutti gli elementi che possapnadizionare
la _progettazione quali collocazione ed altezza dedifici adiacenti, pareti finestrate, cigli stratl e ferroviari, corsi d'acqua,
servitu pubbliche, alberature ed opere a verde, €8@ato attuale; Stato di progetto e Sovrapposto)

Planimetria delle aree a verde in scala 1/2@ pubbliche che private, con indicazione dellpesfici almeno parzialmente
permeabili, delle alberature di medio e alto fustm le dimensioni dell'ingombro della chioma al siaso sviluppo e maturita e dei
parametri che possano determinare la destinazidnsoddi bosco, ai sensi di Legge. (Stato attuatatddi progetto e Sovrapposto)
Profili_ del’'andamento altimetrico dell’edificiorispetto al terreno, alle strade ed agli edifigrapstanti. (Stato attuale; Stato di
progetto e Sovrapposto)

Tavola esplicativa analitica dei calcolper la determinazione dei valori e parametri urkstiti previsti dalla vigente disciplina
urbanistico-edilizia scomposti in figure geometeadlementari quotate. (Stato attuale e Stato dgetim)

Pianta dell’'unita immobiliare nella scala minima 1:00 completa di quotatura delle dimensioni di ciasmamo e delle aperture di
facciata, indicazione della destinazione di tuttvani, compresi quelli accessori, indicazione dedlaperficie di ciascun vano
abitabile con verifica del relativo rapporto aretidiminante. (Stato attuale; Stato di progetto e r@pposto)

Sezioni dell’edificio nella scala minima 1:108ebitamente quotate, sufficienti a fornire una ptata rappresentazione altimetrica
dell'edificio e dell'unita immobiliare, i rapportaltimetrici con le aree e gli edifici contigui. ¢8b attuale; Stato di progetto e
Sovrapposto)

Prospetti dell’edificio nella scala minima 1:100on indicazione dei materiali, nei casi in cui Siapreviste modifiche in _esterno
(Stato attuale; Stato di progetto e Sovrapposto)

9.2. Ai fini di una corretta lettura dell'intervengdilizio nel suo complesso, gli elaborati di stabvrapposto, in caso di
titoli a variante, devono riportare sempre, olttesavrapposto con la precedente soluzione prodettwche la
sovrapposizione tra lo stato antecedente ai lawaguello di progetto, come variato, evidenziandaimlo le parti
demolite e in rosso quelle costruite.

9.3. Gli elaborati costituenti il progetto depoitin forma cartacea, devono essere prodotti mehdoo UNI A4 o ad
esso ridotti mediante piegatura, ciascuno provuvitapposita mascherina identificativa del conterdglla tavola e
con spazio sufficiente per i timbri da apporsi date del Comune.

9.4. Gli elaborati costituenti il progetto depositan forma telematica devono essere redatti comdto, scala e
composizione tali da consentirne un’efficace camgibne, come da specifiche tecniche allo scopmitiefe scaricabili
sul sito istituzionale.













Art. 29:10. opere urgenti

29:10.1. Le opere di urgenza e necessita immediata,nel di evitare un pericolo imminente per l'incolundelle
persone, possono essere eseguite senza preveotnanda, sotto la responsabilita del committentele per quanto
riguarda I'eliminazione dell'effettivo pericolo.

29102. E fatto obbligo al proprietario, o allavent®lt, dare, entro 24 (ventiquattro) ore, comunicaeial dirigente
o al responsabile del servizio, specificando natendita e ragioni per cui si € reso necessariggaere con urgenza,
allegando preferibilmente documentazione fotogeaftentrol5-{guindic) 20 (venti)giorni il proprietario, o l'avente
titolo, deve regolarizzare, attraverso la richiesth deposito di un atto abilitativo, I'esecuziothel lavori suddetti. Il
committente dell'intervento, qualora non sia il pietario, o l'avente titolo, deve darne immediatdizia all'uno o
all'altro, a seconda dei casi, per metterlo in grdicadempiere a quanto sopra disposto.







35.3111. II termine per la fine dei lavori puo essererpgmto con prowedlmento motlvato per fatt| sopemutl
estranei alla volonta del titolare dell'atto. Sealoe danno quindi diritto alla proroga i segudatti:

- impedimenti derivanti da eventi naturali;

- situazioni particolari in cui deve essere assitaita prosecuzione di un servizio contemporanetarehesecuzione
delle opere e cid non fosse prevedibile gia al mamdella richiesta dell'atto;

- il provvedimento di sospensione dei lavori;

- la dichiarazione di fallimento dell'originariddlare dell'atto in caso di acquisto del bene daliatela del fallimento;
- il sequestro penale del cantiere e la successivassita di negoziare ex novo le condizioni qeikdto.

35.3.112. La proroga pud essere accordata, inoltre, comvpdimento motivato, esclusivamente in considerazi
della mole dell'opera da realizzare o delle sudiqudari caratteristiche tecnicocostruttive, ovvepeando si tratti di
opere pubbliche il cui finanziamento sia previst@iu esercizi finanziari.

35.4.11.3.Decorsi i termini, sia per il mancato inizio davori entro un anno che per la non avvenuta ultiomezdegli
stessi entro |I termine di validita deII att&eeneesswn&edﬂmhpermesso di costruwdecade di d|r|tto




3&6—1 11 4. Qualora i Iavorl non vengano ultlmatl entro |I temm d| valldlta dell'atto il titolaredella—cencessiene
edilizia-del permesso di costrujranteriormente alla scadenza, pud richiedere womga ed ove questa non fosse
possibile dovra richiedere un nuovo atto abilitagper la parte non ultimata.

35.6.2.11.5. La richiesta di proroga deve essere avanzata tdhre della—concessione—edilizidel permesso di
costruire su apposita istanza alla quale dovranno esseegatilli documenti attestanti la natura del fatt@ dta
provocato il ritardo e l'attestazione che il fattpravvenuto € estraneo alla propria volonta.

35.6-3.11.6. La richiesta di proroga viene accordata senza tearto della conformita alla normativa urbanistico-
edilizia vigente al momento della proroga medesima.

35.6-4.11.7L a proroga viene accordata, su apposita istanzditdédre della—concessione—edilizidel permesso di
costruire quando le opere ancora da ultimare abbiano Isis®mza quantitativa e qualitativa della manutamzi
ordinaria o straordinaria. In questo caso i termt@mporali di validita della concessione o autaiane edilizia
vengonaipso factoprorogati di un anno dalla originaria scadenza.

35.7.11.8. Nel caso in cui non sia possibile procedere corpravvedimento di proroga, i lavori non ultimati nel
termine stabilito potranno essere realizzati preniovo atto abilitativailascio-di-una-nueva-concessione-edilizia-o al
deposito-di-denuncia—di-inizio—attivitper la parte non ultimata, sempre che le opereranda eseguire risultino
conformi alla normativa urbanistico-edilizia vigerdl momento della richiesta del nuovo atto abilita Si procede
altresi, ove necessario, al ricalcolo dei contribut

35-8.11.9. Quandola—ecencessione—edilizil permesso di costruiraon risulti prorogabile o rinnovabile, o comunque
guando non risulti avanzata dal titolare alcunanizh di proroga o di rinnovo, dirigente-o-i-responsabile-del-servizio
lo sportello unico per I'Ediliziane pronuncia la decadenza. Con la notifica alatie della concessione edilizia
dell awenuta decadenza Iatto viene a perdere\mydlta e Ie opere non potranno essere ultirsataon dopo che sia

. izisstato richiesto ed ottenuto nuovo ed apposito pgsme
di costruwem conform|ta aIIa normatlva urbamstlco -ediliziagente al momento della richiesta del nuovo atto
abilitativo e se necessario previa conformazionie @gere non ultimate alla normativa medesima.
35.9.11.10.Laconecessione—edilizid permesso di costruirdecade con l'entrata in vigore di contrastantvigieni
urbanistiche, salvo che i lavori siano gia staiziati e vengano completati entro il termine immgabile di tre anni
dalla data di inizio.




38.3. 12.1. La quota parte del contrlbuto commlsurato aII iecida delle opere di urbanlzza2|one si determina
applicando al volume della costruzione (oppure, prewisto, alla sua superficie) la tariffa unitastabilita con apposita
deliberazione del consiglio comunale.

38.4.12.2.La quota parte del contributo commisurato al cabtoostruzione si determina applicando alla supiexfi
della costruzione la tariffa unitaria stabilita capposita deliberazione del consiglio comunale.

28.5.12.3. Per manufatti non valutabili in termini di supeidice/o di volume (piscine, campi da tennis, eceyed
essere prodotta perizia analitica del costo deglere Detta stima dovra comprendere tutte le lavona necessarie per
dare l'opera compiuta in ogni sua parte, ed ess#tescritta da tecnico abilitato alla progettagiobDetta stima sara
redatta sotto forma di perizia giurata, con criteai misura, applicando alle quantita delle singigdere, previste dal
progetto i pre22| unltarl delle mede3|me desdatprezzan uff|C|aI| di livello provmmale 0 regnale

38.6.2. 12 4.1 contributi (oneri di urbanizzazione e costo dsitazione) sono calcolati dal comune all'atto dakcio
del permesso di costruigella-concessione-edilizimentrenegli altri casinel-case-di-denuncia-di-inizio-attivisono

calcolati dal progettista abilitato all'atto depdsito della stessa.



38.6.3.12.5.1 contributi (oneri di urbanizzazione e costo dsitazione) possono essere rateizzati in non pid di
{gquattro)6 (sei)rate semestrali. Gli obbligati sono tenuti a pnestd comune idonee garanzie fideiussorie.
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TITOLO .- PROCEDIMENTI-PER LA REALIZZAZIONE DELLE — OPERE EDILIZIE - Capo 2. Parte

quarta. Esecuzione dei lavori

Art. 39:13. disciplina del cantiere

39.13.1. Tutti i luoghi di lavoro in cui si eseguono lavdi costruzione, manutenzione o riparazione e aeaone di
opere edilizie sono da considerarsi cantieri e ctalisono soggetti alla disciplina del presentgofamento e alle altre
disposizioni legislative vigenti in materia urbaie edilizia.

29. 132. Nei cantieri devono essere rispettate le norimelenzione infortuni, le norme sulla prevenzidneendi,
l'obbligo della denuncia di eventuali ritrovamentinché ogni altra disposizione vigente in matefizahduzione
dell'attivita edilizia in genere.

39.133. Nei cantieri soggetti all'applicazione del D.l4§s1/199681/2008dovranno essere integralmente rispettate le
prescrizioni del piano di sicurezza e coordinamentove previsto, del piano operativo di sicurezza.

39.134. Nei cantieri devono essere adottate tutte lessarie precauzioni allo scopo di garantire I'ngota delle
persone e lintegrita delle cose pubbliche e peivabnché a limitare le molestie nei confronti elizt e garantire la
sicurezza della circolazione veicolare e pedonale.

39.135. Per tutta la durata dei lavori il cantiere degsere recintato e deve essere organizzato in dedssere libero
da materiali inutili, dannosi o che producano imgunento per polveri, cattivi odori, liquami, ecc.

29. 136. Il cantiere deve essere provvisto di segnalazlomgombro e di pericolo diurne (bande bianchmsse) e
notturne (luci rosse) nonché di dispositivi rifreng ad integrazione dell'illuminazione stradaleesponsabili
dell'osservanza delle norme di cui sopra sonodigeee dei lavori ed il capo cantiere nominato'ohafiresa esecutrice.
29. 137. Nell'lambito del cantiere edilizio, ed esclusivare per il periodo di esecuzione dei lavori, € @ssa
l'installazione a titolo precario di manufatti pabbricati o simili, strettamente connessi con ladtzione del cantiere
stesso.

39.138. Nell'esecuzione di opere di demolizione devosgeovarsi le seguenti norme:

- deve essere evitato l'accumulo di materiali dulta quando da cid possa derivare pregiudizio lfgene e la
sicurezza pubblica;

- deve essere evitato I'accumulo di materiali pesen piani degli edifici;

- deve essere evitato il sollevamento della polvesando tutte le opportune cautele durante iptde e innaffiando
abbondantemente i manufatti ed i materiali da demol

- deve essere evitato il gettito di materiali deithobd altro, dai ponteggi, o dagli edifici, versm pubblica via o gli
spazi comunque aperti al pubblico passaggio;

- € comunque vietato ogni deposito di materialessolo pubblico al di fuori della recinzione dehtare.

29.139. | lavori di scavo devono essere eseguiti conaliidgdatte ad evitare qualsiasi rovina o franamelngostabilita
degli scavi deve essere assicurata in modo dateesiglla spinta del terreno circostante mediantetgilature o
adeguata scarpa e in modo da non compromettelieugezza di edifici ed impianti posti nelle viciran Gli scavi
interessanti il suolo pubblico o di uso pubblicatté salve le eventuali prescrizioni del codicdadstrada, devono
essere convenientemente recintati e segnalatinessilevono impedire o limitare, oltre quanto sarente necessario,
l'uso degli spazi pubblici con particolare riferime alla circolazione stradale.

329.1310. Presso il cantiere deve essere conservata deps@guenti documenti:

- I'atto abilitativo con i relativi elaborati di pgetto;

- il progetto strutturaleyistato—daldepositato algenio civile, per opere in cui viene utilizzatockmento armato o
strutture metalliche (L.1086/1971) o soggette atlemativa in materia di costruzioni in zone sismi¢h.64/1974);



- la documentazione attestante I'avvenuto ademporegli obblighi di legge in merito alla progettaae di impianti e
simili, ivi compresi quelli relativi al contenimemtiei consumi energeti€i-46/1990-e 1L..10/1997)
- la notifica preliminaree_la documentazione prevista dalcui-allart11-delD.Lgs. 494/199681/2008in caso di

cantiere soggetto all'applicazione dello stessoatec

- il giornale dei lavori, periodicamente vistatd daettore dei lavori;

- ogni ulteriore autorizzazione eventualmente nemés in relazione alle modalita del progetto @ ahratteristiche
ambientali del luogo dove si interviene, inclussautorizzazione da parte delle autorita competergeguito della
denuncia di eventuali ritrovamenti archeologici.

Art. 43.14. inizio dei lavori

43141. |l titolare di concessione edilizia e della decia di inizio attivita deve dare comunicazionétsial dirigente

o al responsabile del servizio dell'inizio dei layoontestualmente all'inizio dei medesimi.

43.142.1. Alla comunicazione devono essere allegatoseprecedentemente depositate:

- documentazione inerente l'isolamento termicoetéficio (L.10/ 1991);

- attestazione dell'avvenuta denuncia di opere@imeanto armato (L.1086/1971) ove necessario;

- attestazione dell'avvenuta denuncia di opereeftgglla normativa antisismica (L.64/1974) oveassario;

- attestazione dell'avvenuta trasmissione alllAUSlla notifica preliminare per le opere ricadengil'ambito di

applicazione del D.Lg$94/199681/2008

- attestazmne delle verlflche da effettuare assdall'art.90 co0.9 del D.Lgs.81/2008:art3.c0.8-del-D.Lgs.494/1996
00

43.142.2. Alla comunicazione d inizio dei Iavorl devesexe allegata inoltre la richiesta di attibuzigmevvisoria' o di

'soppressione’ della numerazione civica.




43. 143. Se non gia specificatoell'atto abilitativonella—concessione—edilizia—o-nella-denuncia—diniattivita, la
comunicazione deve contenere l'indicazione deltdire dei lavori e del costruttore. Unitamente @imativo devono
essere comunicati i codici di iscrizione identifiga delle posizioni presso INPS, INAIL e CASSA HIH del
costruttore.

43, 144. In ogni caso qualunque successiva variazioneddettore dei lavori e del costruttore devono esse
contestualmente comunicata @kigente—o—iresponsabile—del-servizio Sportello unico per I'Ediliziall nuovo
nominativo del costruttore deve essere comuniaatim € 5 (quindici) giorni dall'avvenuto subentro.

43.145. Se non gia specificato negli atti abilitativbintestualmente alla comunicazione di inizio deotadeve inoltre
essere prodotta una dichiarazione attestante dimioice della discarica prescelta per il conferimen#i materiali di
risulta, la quale dovra essere regolarmente aatitaza norma di legge per i rifiuti speciali inerti

La documentazione comprovante l'avvenuto conferimédai materiali a detta discarica dovra essersemata presso
il cantiere.

In alternativa, potra essere prodotto I'impegneimpiegare i materiali di risulta in modo che n@mgano a costituire
rifiuto, con descrizione dettagliata delle modati& riutilizzo.

43.146. Al momento dell'inizio dei lavori dovra esseml@cato sul luogo dei medesimi un cartello a daraben
visibili indicante:

- le opere in corso di realizzazione;

- la natura dell'atto abilitante all'esecuziondedepere e gli estremi del medesimo;

- il nominativo del titolare dell'atto abilitante;

- il nominativo del progettista;

- il nominativo del direttore dei lavori;

- il nominativo dell'esecutore dei lavori.

- il nominativo del calcolatore delle strutture égprescritto);

- il nominativo del direttore dei lavori delle stiure (ove prescritto);

- il nominativo del coordinatore per la sicurezzdase di progettazione (ove prescritto);

- il nominativo del coordinatore per la sicurezzdase di esecuzione (ove prescritto);

- ogni altro dato o} nomlnatlvo prewsto da norn’tgentl

45—2 15 1 LuItlmaZ|one de| lavori deve essere comunlcatatldiaibre deII atto abilitativodella-concessianediliziao
denuneia—di-inizio—attivita congiuntamente al direttore dei lavori,calBportello unico per I'Ediliziatirigente—o—al
Fespensabueﬂel—semzmﬂtro il termlne di vaI|d|ta deIIo stesso t|toIb|laat|vo

45.3.2.15.2. Alla comunicazione d| ultlma2|one del lavori devesere allegata moltre la richiesta di attibuzione
'definitiva’ della numerazione civica.

45.4.15.3.Dopo l'avvenuta comunicazione di ultimazione deotg I'atto, in forza del quale sono stati esdguévori,

Si mtende esaurlto e quaI5|aS| ulterlore operaadmsere preceduta dal deposnumlnuovo atto abilitativerra-rueva

45% 15. 4 Quando per inerzia del t|tolare deIIatto ablluate degh aItrl soggetti responsabili dell'esdone delle
opere, non sia data regolare comunicazione deléadei lavori, le opere si considerano comunquepiso e ciascuno
de| soggettl mteressatl alla loro esecu2|one ocotia mantenere le responsabmta prewste daigelecn-partictare




Art. 46.16. altri adempimenti

4616.1. Nel corso dei lavori, e comunque prima del dépatell'autocertificazione di abitabilita o agil, il titolare
dell'atto abilitativo deve provvedere ai seguetiériori adempimenti:

- richiesta di allacciamento alla pubblica fognatfallacciamento é obbligatorio per i nuovi inisgdenti in zone
servite dalla fognatura comunale e per i nuovidiem®enti produttivi in qualsiasi zona ubicati, pehdiniego della
certificazione di abitabilita ed agibilita);

- domanda di autorizzazione allo scarico in acaumediciali (solo per gli insediamenti diversi daedji di cui sopra).



















